Zapis
ze spolecné schiize predsedii, technikii a ekonomii DS Chomutov a Jirkov SBD Chomutov,
konané dne 7. 10. 2024 v zasedaci mistnosti SKKS Chomutov

a
ze spolecné schiize predsedii, technikii a ekonomii DS Kadan, Vilemov a Mastov SBD Chomutov,
konané dne 9. 10. 2024 ve skolni jidelne 1. ZS Skolni 1479, Kadan

Pfitomni: ¢lenové vybort DS - viz pfilozena prezencni listina
pracovnik spravy - Ing. Pisatik
predstavenstvo SBD - p. Tvrdy

Omluveni: p. Zo&kova, Ing. Dostéal

Program: 1. zahdjeni a sezndmeni s programem

2. informace SBD
2.1 ptfedseda piedstavenstva
2.2 informace z EU
2.3 informace z TU
3. informace referenta pro styk s DS a SVJ
4. diskuze
5. z&vér

1. Jednani zahdjil a pfitomné ptivital p. Tvrdy.

2.1 Informace predsedy predstavenstva:

1. Zapisy predstavenstva

- kazdé pfedstavenstvo schvaleni vyloucenych ¢lentt SBD
- bytové zalezitosti
Dale pfiloha tohoto zapisu

2. Zprava o ¢innosti pravniho tiseku za obdobi 3. 10. 2023 — 7. 10. 2024

Agenda tykajici se vyklizeni bytovych jednotek:
Za stanovené obdobi bylo vyzev na vyklizeni bytové jednotky vypracovano a zaslano pouze 5 uzivatelim.
K mistné pfislusnému soudu byl podén ze strany SBD Chomutov 1 navrh na vyklizeni druzstevniho bytu.

Pravné zajisténé pohledavky:
Navrhil na natizeni vykonu vyklizeni bytové jednotky 1x.

Agenda tykajici se exekuci zvenci:

Na spravu SBD Chomutov bylo zaslano 482 soucinnosti, neboli dotazli na osoby, které¢ vlastni druzstevni podil, nebo
jej vlastnili za posledni 3 roky ze strany soudnich exekutord, z téchto soucinnosti se tykalo pouze 18 dotazi ¢leni
druzstva. Bylo odeslano 788 odpovédi.

Insolven¢ni fizeni:
Za stanovené obdobi evidujeme 36 osob u kterych byl zjistén tipadek a soucasné povoleno oddluzeni, bud’ formou
splatkového kalendare, nebo nafizenim nepatrného konkurzu.

Agenda tykajici se §kod zpusobenych na majetku druzstva:
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Po zhodnoceni stanoveného obdobi je evidovano 6 skodnich udalosti zpisobenych na majetku druzstva, a to v celkové
vysi 30 278,-K¢. Pojistovnou bylo z celkové ¢astky uhrazeno SBD Chomutov 11 669,-K¢.

Pravni poradenstvi nad rdmec smluvnich vztaht:

Pravni oddéleni stale spolupracuje a je oslovovano ze strany jednotlivych spolecenstvi vlastnikti jednotek pfi zpracovani
ruznych podani, jako napt. zalob na dluzné najemné, piihlasovani pohledavek do insolvenéniho fizeni, zpracovani
navrht pfi volb€ novych statutdrnich organtt SVIJ, podavani navrhl na nafizeni exekuce, konzultace a pfizptisobeni
stanov novym pravnim pfedpisim atd..

2.2. Informace vedouciho EU:

Vysledek hospodateni (VH) za 8 mésict roku 2024 ¢ini piedbézné zisk 11,7 mil. K¢&. Je to mirny pokles oproti
stejnému obdobi roku 2023, kdy ¢inil zisk 13,7 mil K¢. Vysoky zisk je dan pfedevsim urovni zhodnoceni volnych
prosttedkd SBD, které se pohybuje v souc¢asné dobé klem 3,8% a slouzi jako alternativni financovani ¢innosti SBD
(umoziluyje nizsi piispévek na spravu).

Pohledavky z ndjemného a tihrad za sluzby. ptispévky vlastnika byt

Kone¢ny stav pohledavek po lhite splatnosti ndjemného z ndjmi druzstevnich bytt a piispévkt vlastnika byta

k 31. 8. 2024 ¢ini 1,315 mil. K¢, rok 2023 - 1,6 mil. K¢.

Konec¢ny stav pohledavek po lhite splatnosti k 1. 9. 2024 z vytactovani zaloh TS 1 648 tis. K¢, rok 2023 — 967 tis. K¢.

Financni situace druzstva byla a je stabilizovana, druzstvo véas a v plné vysi hradilo a hradi své zavazky z obchodniho
styku (zejména dodavatelé energii, stavebnich praci) a veskeré zavazky vici penéznim ustavim (z uvéru, pajcek), statu
(pojisténi, dané ) i ostatni.

2.3 Informace vedouci TU:

Na dubnové poradé jsme vyhodnotili rok 2023 a ndsledné zpracovali podklad pro zpravu na shromadzdéni delegatii,
které se uskutecnilo v Cervnu.

0d té doby §lo o standardni béh &innosti TU a ve zpravé se zabyvim aktudlnimi zdlefitostmi.

- Planovani oprav KP na pfisti roky je vyrazné ovlivnéno inflaci a naristem cen materiald a praci.
Z toho plyne pohyb sazeb thrad do DZO na m?, kde ptedstavenstvo svym usnesenim umoznilo p¥i planovani
stanovovat tuto sazbu az do vyse 30,- K¢. Ze vSech nasich i nami spravovanych objektl se tento nardst plateb
tyka vice nez stovky domt.
U povinné realizovanych oprav planovanych na rok 2025 je u HS nutné na CS s témito opravami &leny
druzstva seznamit (viz. ¢lanek 79 bod ¢.2 a ¢lanek 83 bod ¢.2b Stanov SBD) a zaroven vystavit ZL.

SVJ a SVIJ bez pravni subjektivity budou akce odsouhlasovat na svych shromazdénich a zaroven vystavi ZL.

- Kamerové systémy jsou spravované firmou AXO servis, ktera vede podrobné evidence o stavu systému a
jedenkrat roéné zasila hodnotici zpravu. Ze zpravy vzeslo doporuceni, kde jsou systémy po Zivotnosti a
potiebovaly by rekonstrukci. Tato skute¢nost byla projednavana pii piipravé podkladii pro planovani. Kdo
projevil zajem o rekonstrukei, bude ji mit zahrnutou v planu. U ostatnich budou systémy udrzovany v chodu do

doby dostupnosti ndhradnich dilt1, nebo pozadavku (ZL) na rekonstrukei.

- Vreakci na pozadavky smysluplnéjsiho vyuziti Kamerovych systému v ramci zakonnych ustanoveni,

predstavenstvo druzstva povéfilo pracovnika PU pana Hordaka moznosti nahlizeni do zaznami z kamer pii
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feSeni Skod a prestupkd. Pan Hordk si mulze pfizvat zastupce dotcen¢ho objektu k identifikaci osob
dopoustéjicich se téchto ¢ind.

Tento postup bude uveden i v aktualizované smérnici o Kamerovych systémech na SBD Chomutov.

- Velkym problémem, ktery se z néjakého divodu v poslednim obdobi stupiiuje, je nepFitomnost uZivatel
byt pfiplanovanych a predem oznamenych opravach spole¢nych prostor ve stoupackach. Situace dosla
tak daleko, ze firmy od podepsanych smluv odstupuji z ddvodu nezajisténi pfistupu k pfedmétu opravy a
vicenaklady jdou k tizi pfislusnych stiedisek.
Regeni vidim ve dvou rovinach:
o Pfed akcemi tohoto typu osobné projednat suzivateli bytl, zda maji zajisténo zpfistupnéni bytu
v piipadé, Ze by osobné nemohli (zaznamenat a ovéfit nahradni kontakty)
o Zasilat (na ucet objektu) doporucené dopisy vSem uzivatelim byt s informaci o jejich povinnosti
umoznit pfistup ke spole¢nym cCastem domu (plynouci ze Stanov) a upozornit je na moznost

pravniho a finan¢niho postihu.

3. Informace referenta pro styvk s DS a SVJ

Zapisy z vvborovvch a ¢lenskych schuzi

CS podle potieby nejméné viak 1 x roéné (pozvanka 8 dni piedem) a vyborova podle potieby nejméné 1x za 3 mésice
(3 pracovni dny piedem informovat ¢leny vyboru).

- vzor zapisu z €lenské schiize + vzor prezencni listiny jsou soucasti VS 52/2024 - 01. Tato smérnice byla
upravena v souladu s novymi Stanovami SBD a schvalena na pfedstavenstvu dne 30. 9. 2024 .

Dle novych platnych Stanov SBD se ¢lenské schuze konaji po jednotlivvch HS.

Stanovy jsou k dispozici pouze na webovych strankach SBD.

Domovni samospravy:

celkovy poCet domovnich SAMOSPrAV ..ot 82
z toho podle lokalit: - Chomutov .. 43
SJIrkOV 31
-Kadailt 6
SMaStoV 1
VMOV 1

DS 18 (HS 181 al82) ptechod na SVJ. Statutarni organ — piedseda spolecenstvi — SBD Chomutov.

Upozornéni:

Pribyva ptipadi, kdy funkcionafi prevadi ¢lensky podil na své déti, vnoucata apod. a neuvédomuji si nebo si nechtéji
uveédomit, Ze v tom piipadé prestavaji byt cleny druZstva a nemohou tudiz vykonavat funkei ve vyboru DS, to samé
plati pro delegaty a nahradniky na SD.

W

Odmény

V souladu se smérnici VS — 48/2015 — ,,Zasady poskytovani odmén c¢leniim organtt SBD Chomutov*, schvalené
shromazdénim delegéatti SBD v cervnu 2015. Céastka urcend na 2. pol./2024 byla stanovena na 96,- K¢&/byt/mésic
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V dusledku zmén zakoni vztahujicim se k pfijmim souvisejicim s odménovani funkcionafti v organech druzstva, tedy i
domovni samospravy, musi bytové druzstvo s platnosti od 1. 1. 2023 odvadét z kazdé funkcionaiské odmény
od 4 000,- K¢ véetné mimo zdravotniho pojisténi i socialni pojisténi.

- funkcionaiské odmény za II. pololeti r. 2024 — nezapomerite projednat a rozdé€leni schvalit na vyborové schtizi a
zapis skutecné predat na SBD.

- informace + formulafe vdm budou dény do desek po vyhodnoceni ti€asti na jednani piedsedd, technikil a ekonomut

- Neucast na spolecné poradé P, T a E bez iadné omluvy - limit krdacen o 10%

- pokud doslo ke zméné zdravotni pojistovny, zaméstnavatele, pobirani diichodu — invalidni, starobni, pfedcasny —
nahlaste toto pfimo ve mzdové Gctarné SBD — nejpozdéji do 8 dnii, od data kdy ke zméné doslo

Kontakt na mzdovou ucetni p. Petrikovou Moniku: sprava SBD kancelar ¢. 211, 1. patro,
tel. 773 822 313, e-mail: petrikova@sbdcv.cz.

Formulare je ti‘reba odevzdat do 27. 11. 2024, vyplatni termin byl stanoven na 8. 1. 2025.

Vyplacenim odmén pouze zasilanim na ucet.

Dohody o pracovni ¢innosti

Stale plati, ze za danych podminek (novy Zakonik prace) nebudou uzavirany smlouvy na Dohody o pracovni ¢innosti
a Dohody o provedeni prace.

Referent BOZP

Opakovaneé je na jarnich i podzimnich poradach pfedsedd, technikll a ekonomi upozoriiovano na nutnost o¢islovani
bytt a sklept. Piesto nékteré DS toto doposud neucinily. Je nutné provést kontrolu a nasledné doplnéni.

7 vz

Domovni a poZarni Fady musi byt trvale viditelné — nezakryvat je .
Ty DS, které nemaji domovni nebo pozarni fady nebo je maji poskozené, mohou si je vyzvednout na spravé SBD.

Pozarni hydranty - ty nesmi byt uzaméené visacimi zamky, a pokud jsou uzamcené, musi tam byt v dosahu v zasklené
krabicce kli¢ek. Pokud tam neni, je pozarni hydrant k nicemu a je tak porusen zakon!!

Dal$im zédvaznym nedostatkem je, Ze na chodbach, schodistich, balkonech v mezipatie a ve sklepich je umistén rizny
nabytek, pneumatiky, lednice, pracky apod. Zde v téchto prostorach plati zdkaz umistovani jakéhokoliv materialu a

hrozi opét sankce od PI.

Ukladani elektrokol, elektrokolobéZek apod. ve spoleénych prostorach — pouze bez baterie, zakaz nabijeni baterii ve
spole¢nych prostorach.

Problém zamykani balkonii v mezipatie — balkon nesmi byt dle pozarnich piedpist trvale uzamcen, max pouze kdyz
tam ma nékdo pradlo. Tento balkon slouzi jako koutova klapka k odsavani a jako pfistupova a tinikova cesta.

Zamykani domi —diim se nesmi zamykat, zevnitf musi jit otevfit bez pouziti klice. Zde opét hrozi sankce od PI.

Vzhledem k naristajicim problémim provadi PoZarni inspekce HZS kontroly bytovych objektii.

Hasi¢i maji veSkeré normy uzikonény, a to véetné financnich sankci a ty mohou byt pro nas az 500 000,- K¢.


mailto:petrikova@sbdcv.cz

4. Diskuse

DS 27 p. Meissner — vyména kamer — nabidka 90 000,- K¢
Odpovéd’ p. Tvrdy

DS 26 p. Hercik — zajistit vstup do bytu - firma
Odpovéd Ing. Pisaiik

DS 115 p. Ulrich — uzivatele bytd obchazi firma s nabidkou na sefizeni oken
Odpovéd Ing. Pisaiik

DS 33 p. Vilimek - kontakt na firmu Ulimex
Odpovéd’ Ing. Pisaiik

DS 104 p. ZaleSakova — oznaceni dveii ¢islem bytu
Odpovéd’ Ing. Pisaiik

DS 20 p. Tomasova — Sténice — pristup do bytu
Odpovéd p. Tvrdy

Ostatni provozni dotazy radi zodpovi odborni referenti TU.

5. Zavér

Zaver jednani provedl pfedseda piedstavenstva SBD p. Tvrdy, vSem pfitomnym podekoval za tcast.

zapsala: Zockova Iveta

rozdélovnik :
www. sbdev.cz
predseda predstavenstva
vlastni
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