Zapis
ze spolecné schiize predsedii, technikii a ekonomit DS Chomutov, Jirkov, Mastov, Vilémov a Kadan
SBD Chomutov, §
konané dne 6. 10. 2025 v zasedaci mistnosti SKKS Chomutov a 8. 10. 2025 v ZS Skolni, Kadar

Pritomni: ¢lenové vybort DS - viz pfilozena prezencni listina
pracovnik spravy - Ing. Pisatik, p. Zockova
predstavenstvo SBD - p. Tvrdy

Omluveni: Ing. Dostal

Program: 1. zahajeni a seznameni s programem

2. informace SBD
2.1 predseda predstavenstva
2.2 informace z EU
2.3 informace z TU
3. informace referenta pro styk s DS a SVJ
4. diskuze
5. z&vér

1. Jednani zahgjil a pfitomné ptivital p. Tvrdy.

2.1 Informace pi‘edsedy piedstavenstva:

1. Zéapisy predstavenstva
- kazdé pfedstavenstvo schvaleni vyloucenych ¢lentt SBD
- bytové zalezitosti
Dale pfiloha tohoto zapisu

2. Zprava o ¢innosti pravniho tseku za obdobi 2024

Ukony k vyklizeni bytovych jednotek:

4 X i vyzva k vyklizeni druzstevniho bytu,

2 X e zaloba na vyklizeni druzstevniho bytu,

| D QTR exekucni navrh na vykon vyklizeni druzstevniho bytu,
0X e vysté¢hovanych nebo vracenych druzstevnich byt,

Ukony k zajisténi pohledavek:

174 X v, vystraha pted vyloucenim z druzstva,

LD SR vylouceni ¢lena z druzstva,

2 X reeeieeeeeee e zaloba na dluznou pohledavku,

| D QTR exekucni navrh na vymozeni pohledavky,
343 X e ukonceni exekucnich fizeni (ze zakona)

Ukony k cizim exekucim:

442 X oo vyzva k poskytnuti soucinnosti,
720 X ceveerieeiieeieene odpovéd’ na soucinnost,
10X coiieieeieeee e exekucni ptikaz k postizeni druzstevniho podilu

Ukony k insolven¢nim fizeni:
42 X i usneseni povoleno oddluzeni ¢lenim nebo byvalym ¢leniim druzstva,
(1 QS ptihlasek pohledavky do insolvencniho fizeni,




Ukony k vyméahani §kod zptisobenych na majetku druzstva:

U SR prestupkové nebo soudni fizeni s pachatelem,
31.342,-K¢............... zpusobena $koda,
11.669,-K¢............... zatim vymoZzeno,

Ukony ke stiznostem na nevhodné chovéni a nepovolené podnajmy:
81 X eoeeeiieieeieeee, piijata stiznost,

Pravni poradenstvi nad ramec smluvnich vztaht:

Préavni odd€leni nadale poskytuje podporu za tplatu jednotlivym spolecenstvim vlastnikti jednotek nebo bytovym
druzstvlim pii feSeni pravnich zalezitosti, zejména v souvislosti s pfipravou a podavanim riznych pravnich podani,
uplatiiovanim narokd, zajisténim souladu s aktualni pravni upravou a konzultacemi v oblasti spravy a ¢innosti
statutarnich organti. Zejména zapisem vkladu do obchodniho rejstiiku, navrzenim novych stanov, pfipravou na schiize
vlastnikl a dalsi.

2.2. Informace vedouciho EU:

Vysledek hospodaieni (VH) k 31. 8. 2025 ¢ini piedbézné zisk 6,7 mil. K¢. Je to pokles oproti stejnému obdobi roku
2024, kdy ¢inil zisk 11,7 mil K¢. Zisk je dan pfedevsim urovni zhodnoceni volnych prostiedki SBD, které se pohybuje
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Pohledavky z ndjemného a uhrad za sluzby, pfispévky vlastnikl bytd

Konecny stav pohledavek po lhité splatnosti ndjemného z najmi druZstevnich bytt a pfispévku vlastnikt byta

k 31. 8. 2025 ¢ini 2,04 mil. K¢, rok 2024 - 1,315 mil. K¢.

Konec¢ny stav pohledavek po 1hité splatnosti k 31. 8. 2025 z vyuctovani zaloh TS 2,554 mil K¢, rok 2024 — 1,648 mil
Ke.

Financni situace druzstva byla a je stabilizovana, druzstvo véas a v plné vysi hradilo a hradi své zadvazky z obchodniho
styku (zejména dodavatelé energii, stavebnich praci) a veskeré zavazky vici penéznim ustavim (z véru, pijcek), statu
(pojisténi, dané) i ostatni.

2.3 Informace vedouci TU:

Po piechodu na pouze jednu poradu ,Predsedti, Ekonomti a Technikd DS jsem pfipravil podklad kombinujici
informace z vyhodnoceni roku 2024 a z aktualniho déni na TU druzstva.

Pro srovnani s minulymi obdobimi jsem vybral data z let 2022-202 a pohled do historie na roky 2004, 2010 a 2016.

Wwoj wbranych ukazateld 2004 | 2010 | 2016 | 2022 | 2023 | 2024
Stav pracovnik TU 23 14 10 9 7 7
Domy ve viastnictvi SBD 213 204 202 153 152 150
SVJa BD spravované 0 0 0 49 50 52
Cizi domy v technické spravé 5 15 17 19 17 15
2 _celkem 1392 1596 281 2921 2784 2935
realizovano udrzbou 1345 1050 1154 993 775 756
realizovano externé 0 453 1530 1928 2009 2179
realizovanych VR a7 93 81 116 N 4l
hodnota akci z VR (mil. K&) 1 114 67 127 86 73
Povoleni Gprav byt 125 153 104 13 139 189
spotiebateplavtis. GJ 239 159 104 92 87 89
spotieba vody v tis. m? 467 391 327 344 340 356




REALIZACE ZAKAZKOVYCH LISTUO

3 500

3000 - = - Na dal§im z grafii je vidét vyvoj

2388 realizaci pozadavklh domovnich

2000 - samosprav, kde s postupnym

1500 sniZzovanim kapacity vlastni udrzby

1000 4 - = 775 narlistd objem realizaci externimi
500 ~ . firmami.

o
2004 2016 2022

ZL celkem realizovdno ddrzbou realizovdno externs

Vyvoj cen Tepla (K¢/GJ); Studené vody (K&/m®)

Vyvoj smluvnich a Elektrické energie (K¢/MWh)
% skutecne fa}< turoyanycvh cen Dodavatel 22sml | 22 skut _ 24sk/24sm | 25sm/24sm
je prehledné znazornén v
tabulce, doplnéné o Av\ctherm (CEZ-Teplérenskd) |  643,- 688,- 798,- 879,- 958,- 990,- 103% ---
fixované* ceny elektrické ~|CEZ-Tepldrensk 635 | 635- | 737-| 737-| 98- | 990- [ 1071- | 103% 112%
energie (nartist cen distribuce  |Teplo- Kadafi 650 | 680- | 766- | 779- | 1071- | 848- | 1000- [ 79% 93%
neni zohlednén). M+S Mastov 730,- 848- | 1084,- | 1030, | 1081,- | 1070,- | 1100, 99% 102%
V #jnu 2025 dojde knové |0U-Vilémov 749,- | 868- | 1149, | 1110,- | 1161,- | 1153- | 1178 - 99% 101%
fixaci na dal$i dva roky |SevK-Teplice 13- | - 18- | - 4| - 150,- 105%
s upfesnénou cenou cca 5,89  |Egz-Hs 6510- | - |6510-| -~ |6510-[6270- | 6270- | 96% 96%
K&/kWh. CEZ- SV 9x 9780- | -~ |9780-| - |[9780- | 6444- [6270- | 66% 64%
CEZ- SVJ 43x 12310~ | - [9930-| - |9930- | 66%0-[6270-| 67% 63%
ceny v¢. DPH - od 2024 12% silova pfepocet na 6,- K¢ za kWh novy fix

Dale ve stru¢nosti uvadim obecné informace z ¢innosti TU:

- Stale vybirame poplatky z prondjmu nebytovych a spole¢nych prostor i reklamnich ploch
od firem a zprostfedkovateld pfenosu dat.

- Probihaji namatkové kontroly servisu vytaht, providert a fakturaci realizovanych zakazek.

- Od roku 2012 probiha hodnoceni instalovanych sméSovacich stanic s pozitivnimi vysledky a moznosti
roz§ifovani na dalsi objekty.

- Vlastnimi odecty fakturacnich hodnot patnich vodomeérti jsme minimalizovali reklamace vyuctovani.
- Systematickou kontrolou se v prubéhu let snizily na minimum i reklamace realizaci oprav a rekonstrukci.

- Novym vzhledem spravni budovy se letos ti€astnime soutéze Fasada roku 2023-24, kterou potada
spole¢nost Baumit spol. s r.o.

- Planovaci proces oprav KP dle zivotnosti dale pomaha v udrzovani jak bytového fondu v dobrém stavu,
tak optimalni irovné fondu oprav na pokryti planované opravy a dalsi nutné vydaje objektu.

- Z kazdoro¢nich pravidelnych prohlidek stavu KP se ukazuje, ze krytiny stfech nedosahuji predpokladané
zivotnosti. Doporucena, tam kde to finance umozni, je varianta ,,valbové stfechy* — divodem je vyssi
zivotnost a leps$i pristup k izolacni vrstve.

- V minulém roce jsme povolili rekordni pocet 189 tprav bytu. Nepovolenych piestaveb evidujeme cca 7-8%.

- Udrzeni systému VR s pouze méfitelnymi ukazateli, od roku 2011 p¥ineslo pres 60 mil. K& uspor,
tj. cca - 10% na zakazku (hodnocena je vysoutézena cena proti priméru ostatnich cenovych nabidek).

- Jiz na téméf vSech objektech zajistujeme tklid spole¢nych prostor smluvnimi externimi firmami.



- Otazka deratizaci zstava nezménéna, jedinym optimalnim feSenim jsou v¢asné a celoplos$né zasahy.
- V roce 2024 byla obnovena tfetina prukazi energetické narocnosti budovy (PENB).
- Na zakladé¢ koeficientl prostupu tepla, které jsou soucasti PENB, dochazi nové (dle novely vyhlasky
€. 269/2015 Sb. o roztctovani nakladl na vytapéni) ke stanovovani pomeéru zakladni a spotiebni slozky

tepla, coz ma vliv na jeho rozuctovani. Pomér mtize byt objekt od objektu rizny od 30:70 po 70:30.

- Pod vlivem dalsi legislativni zmény (vyhlaska ¢. 38/2022 Sb. o kontrole provozovanych systémi vytapéni)
jsme uzavieli smlouvu o pravidelné kontrole (1x za 5 let) otopnych soustav v nami spravovanych objektech.

Aktualné:

- Pravé probehl planovaci proces oprav KP na roky 2026 - 2035 (Snizeni sazeb do DZO u 11 objekti;
u 158 objektl sazba zistala stejna a zvySeni bylo nutné u 33 objekta.

- Pfipravujeme novou kancelaf druzstva v Kadani v Husov¢ ulici.
- Jedname s firmou Faen s.r.o. o zaji§t'ovani havarijnich stavti 7 dni v tydnu a 24 hodin denné.
- Byl dojednan pronajem NP byvalé prodejny nabytku v Kadani — Klasterecka, firmé VM Engeneering s.r.o.

ktera se zabyva primyslovou mechanizaci — projekty, audity, posudky, dotacemi apod.

3. Informace referenta pro styk s DS a SVJ

Zapisy z vyborovych a ¢lenskych schiizi

CS podle potieby nejméné viak 1 x roéné (pozvanka 8 dni piedem) a vyborova podle potieby nejméné 1x za 3 mésice
(3 pracovni dny pfedem informovat ¢leny vyboru).

- vzor zapisu z ¢lenské schiize + vzor prezencni listiny jsou soucasti VS 52/2024 - 01. Tato smérnice byla
upravena v souladu s novymi Stanovami SBD a schvalena na pfedstavenstvu dne 30. 9. 2024 .

Dle novych platnych Stanov SBD se ¢lenské schiize konaji po jednotlivych HS.

Stanovy jsou k dispozici pouze na webovych strankach SBD.

Na jare 2026 vyrocni ¢lenské schiize — volba delegatii na SD — funkéni obdobi 5 let. Bude vypracovan Metodicky
pokyn.

Volby funkcionaiti DS, navrh kandidati do kontrolni komise a predstavenstva — vyro¢ni ¢lenské schiize jaro 2027.
Funkéni obdobi 5 let, opét bude vypracovan Metodicky pokyn.

Domovni samospravy:

celkovy poCet domovnich SaMOSPrav ...t 82
z toho podle lokalit: - Chomutov ... 43
SJItkOv 31
- Kadan 6
-MaStov 1
-VIBMOV 1

Upozornéni:

Pribyva piipadi, kdy funkcionafi pievadi ¢lensky podil na své déti, vnoucata apod. a neuvédomuji si nebo si nechtéji
uveédomit, Ze v tom piipadé prestavaji byt cleny druZstva a nemohou tudiz vykonavat funkei ve vyboru DS, to samé
plati pro delegaty a nahradniky na SD.



v

Odmény

V souladu se smérnici VS — 48/2015 — ,,Zasady poskytovani odmén c¢leniim organtt SBD Chomutov*, schvéalené
shromazdénim delegétt SBD v ¢ervnu 2015. Castka urcend na 2. pol./2025 byla stanovena na 105,- Ké/byt/mésic

V disledku zmén zédkont vztahujicim se k pfijmim souvisejicim s odménovani funkcionaii v organech druzstva, tedy i
domovni samospravy, musi bytové druzstvo s platnosti od 1. 1. 2023 odvadét z kazdé funkcionaiské odmény
od 4 500.- K¢ v€etné mimo zdravotniho pojisténi i socialni pojisténi.

- funkcionarské odmeény za II. pololeti r. 2025 — nezapomeiite projednat a rozdéleni schvalit na vyborové schuzi a
zapis skute¢né predat na SBD.

- informace + formulafe vdm budou dény do desek po vyhodnoceni ti€asti na jednani piedsedd, technikil a ekonomt

- Neucast na spoleéné poradé P, T a E bez i‘ddné omluvy - limit krdacen o 10%

- pokud doslo ke zméné zdravotni pojistovny, zaméstnavatele, pobirdni dichodu — invalidni, starobni, pfed¢asny —
nahlaste toto pfimo ve mzdové uctarné SBD — nejpozdéji do 8 dnii, od data kdy ke zméné doslo

Kontakt na mzdovou ucetni p. Petrikovou Moniku: sprava SBD kancelat ¢. 211, 1. patro,
tel. 773 822 313, e-mail: petrikova@sbdcv.cz.

Formulare je tieba odevzdat do 26. 11. 2025, vyplatni termin byl stanoven na 7. 1. 2026.

Vypldacenim odmén pouze zasilanim na ucet.

Dohody o pracovni ¢innosti

Stale plati, ze za danych podminek (novy Zakonik prace) nebudou uzavirany smlouvy na Dohody o pracovni ¢innosti
a Dohody o provedeni prace.

Referent BOZP

Opakovaneé je na jarnich i podzimnich poradach pfedsedd, technikll a ekonomi upozorniovano na nutnost o¢islovani
bytt a sklept. Piesto nékteré DS toto doposud neucinily. Je nutné provést kontrolu a nasledné doplnéni.

Domovni a poZarni Fady musi byt trvale viditelné — nezakryvat je .
Ty DS, které nemaji domovni nebo pozarni fady nebo je maji poskozené, mohou si je vyzvednout na spravé SBD.

Pozarni hydranty - ty nesmi byt uzamcené visacimi zamky, a pokud jsou uzamcené, musi tam byt v dosahu v zasklené
krabicce kli¢ek. Pokud tam neni, je pozarni hydrant k nicemu a je tak porusen zakon!!

Dals$im zavaznym nedostatkem je, Ze na chodbach, schodistich, balkonech v mezipatie a ve sklepich je umistén rizny
nabytek, pneumatiky, lednice, pracky apod. Zde v téchto prostorach plati zdkaz umistovani jakéhokoliv materialu a

hrozi opét sankce od PI.

Ukladani elektrokol, elektrokolobéZek apod. ve spoleénych prostorach — pouze bez baterie, zadkaz nabijeni baterii ve
spole¢nych prostorach. Vice priloha

Problém zamykani balkonii v mezipatie — balkon nesmi byt dle pozarnich piedpist trvale uzamcen, max pouze kdyz
tam ma nékdo pradlo. Tento balkon slouzi jako koutova klapka k odsavani a jako pfistupova a tinikova cesta.

Zamykani domii — dim se nesmi zamykat, zevnitf musi jit oteviit bez pouziti klice. Zde opét hrozi sankce od PI.
Vzhledem k narustajicim problémam provadi PoZarni inspekce HZS kontroly bytovych objekt.

Hasic¢i maji veSkeré normy uzikonény, a to véetné finan¢nich sankci a ty mohou byt pro nas az 500 000,- K¢.


mailto:petrikova@sbdcv.cz

4. Diskuse

DS 115 p. Rosenbergova — moznost pfemisténi patniho vodomeéru ze Sachty mimo objekt do objektu HS 553
Odpovéd’ Ing. Pisatik: Protoze podle zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, a podle vyhlasky
¢.428/2001 Sb., je vlastnikem provozovatel vodovodni sité, ten rozhoduje o piipadném premisténi.

Pokud DS pozaduje vyvolat jednani s SEVK o pfemisténi vodoméru a uhrazeni ptislusnych nakladt provozovateli, je
potieba usneseni z CS a ZL.

DS 115 p. Rosenbergova — propad zeminy — travnik — vyskyt krys — kdy bude plo$na deratizace
Odpovéd’ Ing. Pisafik: priloha zapisu

DS 4 p. Prager — stiznost na najemnika
Odpovéd’: vyfeSeno p. Horakem

Ostatni provozni dotazy radi zodpovi odborni referenti TU.

5. Zavér

Zavér jednani provedl predseda predstavenstva SBD p. Tvrdy, vSem pfitomnym podékoval za ucast.

zapsala: Zo¢kova Iveta

rozdélovnik :
vSechny DS
predseda predstavenstva
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