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Zpravodaj

Zpravodaj Stavebniho bytového druzstva Chomutov

Upozornéni dluznikiim:
Prominuti poplatkd
z prodleni

Predstavenstvo SBD Chomutov
pfijalo na svém jednani dne 27. zafi
2005 usneseni ¢. 196/2005 o
mimoradném prominuti poplatkd z
prodleni ve vySi 100% dluzniklm,
ktefi uhradi jistiny veskerych svych
dluhd v obdobi od 1. 11. 2005 do
31.1. 2006 vcetné.

Toto prominuti poplatk(l z
prodleni neplati pro pripady dluh(
(pohledavek SBD) jiz zajisténych
exekucnim rozhodnutim.

Upozornéni druzstevnik{im:

Platby SIPO

Upozorfiujeme druzstevniky a
vlastniky, ktefi plati najemné
"Sdruzenym inkasem plateb
qbyvatel" (SIPO), Ze od mésice fijna
Ceska Posta s.p. jiz nebude zasilat
doporucené upominky k zaplaceni
najemného.

Z této skuteCnosti vyplyva, ze
Uhrada ndjemného je moznd od
mésice fijna 2005 pres SIPO jen
fadnym inkasnim listkem.

Ve vlastnim zajmu vsech
uzivatell bytd je provadét dhrady v
fadném terminu (tj. do posledniho
dne béZzného meésice), a tak se
vyhnout povinnosti platit poplatky z
prodleni z pozde zaplaceného
najemného.

Josef Tvrdy, pfedseda
predstavenstva

CESKA POSTA

www.sbdcv.cz
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SHOMUTOV

Cislo: 2/2005

Vazeni druzstevnici,

pfinasime Vam opét zpravodaj,
ktery je z velké Casti bilancni. Ohlizi
se za rokem 2004, za kterym udélalo
tecku letosni shromazdéni delegatd,

a ohlédnuti je to optimistické.
S hrdosti mlzu fici, ze je za
nami dalsi z Uspésnych rokd, v
nepretrzitém poradi uz treti.
Pohledavky klesly pod historickou
hranici tficeti milionli, vysledek
hospodareni byl opét kladny, navic
jsme vytvorili novy fond, ze kterého
budou moci samospravy Cerpat na rekonstrukce domd. Také jsme zastavili
prevod bytl do osobniho vlastnictvi. PfestoZe na prvni pohled informace o
zakazu nezni zrovna libg, véfte, Ze je to také dobra zprava. Predchazime
tim totiz budoucim problém@m, které se s vlastniky byt(i objevuji uz dnes a
doplaci na né druzstevnici. Navic to svéd¢i o tom, Ze druzstvo je
ekonomicky silné a ¢lenové druZstva nemusi své byty chranit tim, Ze si je

(respektive nase) byty postarat!

fizeni na zvelebni domd.

pfevedou do vlastnictvi. Je to jasny signal:

dokazeme se o Vase

Stejné uspésné, jako jsme zakongili rok minuly, pokracujeme i v roce
letoSnim. Vysledek hospodafeni za prvni pololeti 2005 byl kladny,
agentura dal vymaha pohledavky na najemném, bé&zi dalSi vybérova
A ja se téSim, Ze Vas budu v pfistich
zpravodajich informovat o dalSich pozitivech v €innosti druzstva.

Josef Tvrdy, pfedseda pfedstavenstva

Novy zakon chrani

Clenové stavebnich bytovych
druzstev nepfijdou o své byty ani
tehdy, kdyz se jejich druzstvo
dostane kvdli Spatnému hospodareni
do konkurzu. Vyplyva to z novych
zakond o konkurzu a o vlastnictvi
bytd.

Doted, kdyZ si chtéli druZstevnici
byt pojistit, prevedli si ho rad&ji do
osobniho vlastnictvi. Existovaly totiz
dva rozdilné zakony a nebylo jasné,
podle kterych by soudci postupovali,
pokud by byl na druzstvo vyhlasen
konkurz. Podle zakona o vlastnictvi
bytu méli narok na bezplatny prevod
bytu, ale podle zakona o konkurzu
spadaly byty do konkurzni podstaty a
Slo je zpenéZit a zaplatit jimi dluhy
druzstva. Soudy si s timto rozporem
nevédély rady a hrozilo, ze by se
priklonily na stranu spravce
konkurzni podstaty.

byty druzstevniki

Diky novému zakonu uZ se
druzstevnici o b bat nemuseji.
~Spravce konkurzni podstaty musi
nejprve nabidnout byt k bezplatnému
prevodu druzstevnikovi. Pouze kdyz
ho do tfi mésicl nepfijme, mize ho
prodat," vysvétlii zdkon v praxi
predseda SBD druzstva Josef Tvrdy.

SBD Chomutov uz treti rok
hospodafi zdravé a s prebytkem,
takze bankrot mu nehrozi. Okolo roku
2000 ale situace tak rlizova nebyla a
tehdy dokonce povolilo prevody bytl
do vlastnictvi pravé proto, aby
ochranilo majetek druzstevnikd. ,Ted’
uz ty dlivody pominuly a také proto
jsme prevody bytd do osobniho
vlastnictvi zastavili,* dodal k tomu
predseda Tvrdy s tim, ze hlavnim
dlvodem byly problémy s vlastniky
bytl pfi financovani rekonstrukci a
oprav bytovych domdl.



Tvrdy: Zastaveni prevodil je navrat k normalnimu stavu

Stavebni bytové druzstvo
Chomutov zastavilo prevody
druzstevnich bytd do osobniho
vlastnictvi. Po péti letech se tak
vratilo ke stavu, ktery panoval pred
rokem 2000. Jak neobvykly je to krok
a co k tomu vedeni druzstva vedlo,
jsme si povidali s predsedou SBD
Josefem Tvrdym.

Kdo a proc prevody zastavil?

Bylo to na Zadost domovnich
samosprav, ale navrh predneslo
predstavenstvo. Svou roli v tom hraly
i dobré ekonomické vysledky
druZstva. Konecné rozhodnuti potom
padlo na shromazdéni delegatdi, coz
je nejvyssi organ druzstva.

Co konkrétné domovnim
samospravam a predstavenstvu
na prevodech byt vadilo?

Predevsim to byly problémy, které
samospravy mély s vlastniky bytd pfi
planované rekonstrukci domu.
Néktefi se totiz odmitaji jakymkoliv

zplsobem podilet na financovani
rekonstrukci. Jsou samoziejmé i
majitelé bytd, ktefi s nami
spolupracuji bez problém(, ale na
druhé strané mame dva konkrétni
pripady, kdy se celkova oprava domu
kvli viastnikéim zfejmé zastavi.

A co maji prevody byt
spolec¢ného s ekonomickymi
vysledky druzstva?

To, Ze si druzstevnici mohou
prevadét byty do osobniho
vlastnictvi, neni normalni stav. Nase
druzstvo se takhle otevielo v roce
2000, kdy na tom bylo ekonomicky
Spatné a byla tu snaha ochranit
druzstevniky, kdyby se druzstvo
dostalo do problémd. Ted je ale
druzstvo stabilizované a Zadny
bankrot nehrozi. Navic podle nového
zakona o konkurzu ani v pripadé
krachu druzstevnici o byty nepfijdou.

TakZe nejde o nastoleni
vyjimecného stavu, ale spis o
navrat do normalu?

Pfesné tak. Treba bytové
druzstvo v Teplicich je celou dobu
uzaviené, zadosti o prevod bytd si
mohli druZstevnici podat podle
zakona do roku 1995. Od té doby tam
nic takového neexistuje.

Kolik lidi ro¢né zadalo o prevod
bytu?

Jen vloni jsme prevedli do
vlastnictvi dvé sté bytd, od roku
1996 jich je pres jedenact set.
Dalsich 850 zadosti, které pfisly do
roku 1995, mame jesté k vyfizeni.

Mate uz néjaké negativni
reakce ze strany téch, ktefri si
chtéli byt prevést?

O zadnych nevim. Naopak si to
pochvaluji lidé z domovnich
samosprav, protoze trfeba od
sousedl védi, jaké maji s vlastniky
problémy.

Stezovatelé dokazi druzstvu zatopit

Ze vieho moc Skodi, to mize platit
i o druzstevni demokracii. Nektefi
Clenové druzstva nemaji dlivéru ve
volené vedeni, nejsou k druzstvu

loajalni a neciti se vazani jeho
rozhodnutimi.
Existuji i pripady, kdy vécné

nespokojeny druZstevnik
bombarduje vedeni zadostml o kopie
listin, Gctd, zapisd a smluv. Pak
zpochyanJe jejich pravost, a Gplnost
listin a se svymi verzemi obchazi
ufady i smluvni partnery druZstva.
Potizisté zkratka dokazi druzstvu
poradné zatopit

V druZstvech jde sice o hodng,
doslova o stfechu nad hlavou, ale
vélnym stéZovatellm Casto ne]de o]
druzstvo. Spis jde o Sikanu nebo
stihomam. Pak nezbyva nez omezit
vstficnost a kazdy novy poZadavek v
klidu zvazit: Mas narok? Nemas
narok?

«Maloktery cvicenec pozaduje
kopie Ucetnich dokladd své télocvicné
jednoty, zahradkafi taky obvykle
neporoukaji bernak aby si posvitil na
Ucty jeho spolku,” poterUJe JUDr. Jan
Holoubkov, ktery se problematice
dru¥stevniho bydleni vénuje jiz
dlouha léta.

Jak pravnik podotyka, na co ma
¢len druzstva pravo ze zakona, o tom

Podle obchodniho zakoniku
ma clen druzstva pravo: 1.)
nahlizet do seznamu dclenl a
Zadat vydani potvrzeni o svém
Clenstvi a o obsahu jeho zapisu v
seznamu, 2.) vyzadat si k
nahlédnuti zapis o ¢lenské schiizi
a jeho prilohy, 3.) vyzadat si k
nahlédnuti G¢etni zavérku a ndvrh
na rozdéleni zisku a Uhrady ztrat.

Pravo nahlizet do listin ale
neznamena, ze ma druzstevnik
narok na jejich kopii, natoz
ovérenou. O nahlizeni do jin)'/ch
listin, napfiklad do smluv, neni v
zakoné vibec fe¢. Cetné listiny
druzstva jsou na druhé strané
pristupné nejen clendim, ale vsem
ve sbirce listin obchodniho
rejstiiku. Ty vede rejstiikovy
soud, které sidli ve vSech
krajskych méstech, pro
Chomutov je to Usti nad Labem.
Druzstvo musi do této sbirky
posilat Gcetni zavérky, stanovy,
zapisy schlizi o zméné stanov i
rozhodnuti o volbé clen(
predstavenstva.

nelze diskutovat. Jestli chce ale
druzstevnik védét néco nad ramec
svych prav, musi pocitat, ze se tfeba
odpovédi nedocka.

~Druzstvo neni mformaém’
kanceldf ani spravni organ," fika
Holoubkov, ,,nemu5| sveho Cclena

vstficné upozornovat jak ma SVoji
zadost upravit ani obsahle
zdGvodnovat sva rozhodnuti. Jak
JuDr. Holoubkov podotyka,
pot|2|stum Casto nejde o zadné I|st|ny
¢i dikazy, ale o domnélé zlorady.

Plati druzstvo malé dané a v{ci
Uradlm déla jen to, co musi? Hned
jsou to podle né&j hazardéfi, ktefi
riskuji na hrané zakona a dopIat| na
to vSichni. Plati druzstvo vysoké dané
a opatrné pIn| kdejakou povinnost?
Jsou to zbabélci, lepsi spravce by nas
prece vysekal ze vseho. Je jedno,
jestli platime druzstvu moc (pak
vedeni jen sysli penize, které
znehodnocuje inflace) nebo malo
(vedeni je pak neschopné).
Dodavatel oprav je moc levny
(kupujeme povl) nebo moc drahy
(plytvame) atak déle...



Druzstevni a nebo do viastnictvi?

Kdy se vyplati prodat druzstevni byt? Predstavy o vyrazné vyssi cené byvaji chybné

Tématu prodeje druzstevniho
bytu uz jsme se ve Zpravodaji
nékolikrat vénovali. Kdyz uz se nékdo
rozhodne druzstevni byt prodat,
Casto stoji pred otazku, jestli je byt
vyhodnéjsi prodat jako druZstevni,
nebo ho nejprve prevést do osobniho
vlastnictvi a teprve potom prodat.
Rada lidi si mysli, ze na druhém
zpﬁ§obu vydéla, ale realita tak jasna
neni.

Kazdy, kdo druzstevni byt
prodava, by mél zvazit nékolik
hledisek - cenu bytu, placeni dani i
administrativni narocnosti. V tom se
oba zplsoby prodeje liSi. A
druZstevnik se musi sdm rozhodnout,
zda mu par korun navic stoji za
béhani po Uradech a placeni dalSich
poplatkd.

Ceny se lisi jen mirné

Jestli se da na prodeji bytu
vydélat, kdyZz si ho druzstevnik
nejprve prevede do vlastnictvi, je
sporné. Neéktefi realitni makléfi
uvadéji rozdily v desitkach tisic, jini
nevidi viibec Zadnou zménu.

Ve vétSiné pripadl jsou ceny
druzstevnich bytt nizsi, ale je to jen o
urcita procenta," naznacil obecny
trend Jan Bor(ivka, generdlini sekretar
Asociace realitnich kancelafi CR. Jak
ale z praxe doplfuje Feditel prazské
realitni kancelafe RAK CZ Jaroslav
Novotny, kdo bude cekat s prodejem
bytu na vlastnictvi, neziskda nijak
vyznamnou Castku.

Za minimalni povazuje rozdily v
cenach i Jaroslav Novotny, feditel
prazské realitni kancelare RAK CZ.
»Kdo bude ¢ekat s prodejem na dobu,

kdy byt bude vlastnit, neziska
vyznamnou cCastku. Jsou i klienti,
ktefi preferuji druzstevni byt, pokud
je druzstvo zavedené. Vidi napriklad
to, ze spoleCenstvi vlastnikl bytl
mdZe mit s udrzovanim dom@ vetsi
problémy nez druzstvo. Je to hodné o
divére a nedlvére k druzstevnimu
vlastnictvi," soudi Novotny.

Odbornici se ale shoduji, ze
vyznamné cenové rozdily mohou byt
u cihlovych bytd. Druzstevnich
cihlovych bytl nabizenych na trhu je
ale malo.

Prevod slozity i snadny

Druzstevnik by mél vzit v potaz i
to, Zze prevod druzstevniho bytu do
vlastnictvi a jeho nasledny prodej
mlze byt béhem na dlouhou trat,
ktery je navic administrativné dost
sloZity.

Naproti tomu prevod clenskych
prav a povinnosti je ve srovnani s tim
jednoduchy a rychly. Staci k tomu v
podstaté jen smlouva o prevodu.
Druzstevnik ani nemusi Zadat o
souhlas druzstva, o pfevodu prav ho
staci jen informovat.

Placeni dani

Velmi ddlezité je porovnani
danovych povinnosti a ostatnich
financnich aspektl. Vlastnik
prodavajici byt musi uhradit statu
predevsim dan z prevodu nemovitosti
ve vysi 3 procent z ceny. U miliénové
nemovitosti tak ¢ini dan 30 000
korun. Kromé toho je nutné navic
poCitat s ndklady na znalecky
posudek, poplatek druzstvu za
pfipravu smlouvy o prevodu bytu do

vlastnictvi a poplatek katastru. P¥i
prevodu Clenskych prav a povinnosti
toto odpada.

Vzit v Gvahu je ovSem nutné i to,
kdy se plati dan z pfijmd. V
podminkach osvobozeni od této dané
jsou totiz urcité odliSnosti.

Proces, ktery cClen druZstva
prodéla, nez ziska byt do vlastnictvi a
pak ho proda, je tedy casové i
financné narocny. Je tfeba zvazit,
jestli o néco vyssi cena vlastnického
bytu stoji za to ho podstoupit.
Dobrym motivem odkladu by mohla
byt jen nadéje na obecné zvyseni cen
panelovych bytd na trhu, ale s tim
odbornici nepoditaji. Soucasné ceny
vidi vétsinou jako stabilizované.

Béhani po uradech

Jestli chce druzstevnik byt prodat
rychle, mize na prevod do vlastnictvi
rovnou zapomenout. Prevod i
samotny prodej se totiz mdze
protahnout az na nékolik mésicl.
Druzstevnik musi nejprve podepsat s
druzstvem smlouvu o prevodu bytu
do vlastnictvi, pak je tfeba pockat,
nez se vyridi vklad smlouvy do
katastru nemovitosti a to samé se
potom opakuje u kupni smlouvy.

Naproti tomu obycejny prevod
Clenskych prav a povinnosti je ve
srovnani s tim jednoduchy a rychly.
Staci k tomu v podstaté jen smlouva o
prevodu. ,Druzstevnik ani nemusi
Zadat o souhlas druZstva, o prevodu
nas staci informovat. Mél by ale brat
ohled na to, na koho ¢lenska prava
prevadi, aby z nového druzstevnika
nebyl problémovy neplati¢," dodal k
tomu predseda SBD Chomutov Josef
Tvrdy.

CSHOMUTOV

sBD

Také zde miize byt Vase
REKLAMA

v pFipadé zajmu nas kontaktujte na e-mail
admin@sbdcv.cz




Stavebni
Chomutoy, v
zkvalitfiovanim sluzeb,
Internetu pro vechny uzivatele byt

bytové druzstvo
souladu se
pfipravilo na

spravovanych SBD informacni
webové stranky, na kterych ziskaji
informace jak funkcionafi vyborl
domovnich samosprav tak i
jednotlivci.

Po zadani adresy ,www.sbdcv.cz",
se vam otevie hlavni stranka SBD
Chomutov se zakladnimi informacemi
o druzstvu. Pro dalsi vybér informaci
musite mit pistupovy kdd. Tento kéd
ziskate nasledujicim zplisobem:

Na hlavni strance SBD CV si
kliknéte na heslo ,,Reglstracnl
formulaf pro systém Integri®.

Zobrazi se vam formulaf, ktery

Informace ke zménam
ve stredisku Udrzby

V souvislosti se zménou
organizacniho radu doslo ke zmén¢
také na stfedisku ddrzby SBD. Ze SU
odesla pani Mlada a fizenim strediska
byl povéren pan Valasek. Tato zména
s sebou pfinesla nutnost zmény v
organizaci prace.

S pIatnost| od 1. zafi 2005
pfijimaji vSechny zakazkové listy
pracovnice obchodniho  oddéleni
pani Burianovd a pani Cmugrova
(telefon 474 319 817). Po konzultaci
s panem Valaskem rozhodnou, zda
praci provede stfedisko Udrzby SBD,
pfipadné praci zadaji externimu
dodavateli.

Pro urychleni a zlepSeni oprav
Zadame, aby v zakazkovém listu bylo
napsano, kdo praci prevezme, a dale
telefonicky kontakt.

Havarijni sluzba
602418050 voda, topeni, odpady
474621001 elektro
474334103 vytahy Elvyt Vass
474621001 vytahy Fanaks.r.o.
602446 520 kanalizace
474316 444 Kadan

vyplnite, vytisknete a podepisete.

S takto pfipravenym formulafem
prijdete osobné& na bytové druzstvo
do ulice Karoliny Svétlé 1936 za
spravcem pocitacové sité p. Martinem
Gahlerem budova ,A" 3. patro, ktery
zkontroluje vyplnény formular véetné
rozsahu poZzadovanych informaci a
pridéli vam pfistupovy kdd. Je vhodné
mit pfipravené 8-mistné heslo, které
nahlasite spravci sité.

Spravce sité bude tyto zaleZitosti
fesit v Gredni dny, tj. pondéli a stfeda
dopoledne od 9.°° - 10.°° hod. a
odpoledne od 14.°° - 15.°° hod.

Na webovych strankach budou
dale zvefejnény Stanovy druzstva,
smérnice, tykajici se rliznych oblasti
ginnosti SBD a dal&i informace, které
bude druzstvo priibézné obmé&hovat a
dopliovat.

Bytové sluzby i po internetu

Rovnéz mizete vyuzivat moznosti
posilani e-mailovych zprav

jednotlivym pracovniklim spravy

druzstva (adresy byly uverejnény v
poslednim druzstevnim Zpravodaji).

Zprovoznéni webovych stranek
SBD, Chomutov zaCind v podstaté
zvere]nemm této informace v
druzstevnim ,Zpravodaji*, na zakladé
které mlzete zadat o pridéleni
pristupového kodu.

Vedeni druzstva véfi, Zze tyto
stranky, i kdyz jsou prlstupne pouze
mensimu okruhu lidi (vlastni pocitaC a
zavedeni Internetu), pispéji k Iep5|
informovanosti vas, uZzivatell
druzstevnich bytd a povedou_ k
odstranéni rliznych nedorozuméni
plynoucich z nedostatecné
informovanosti.

WWW.sbdcv.cz

Stavebni bytové druzstvo Chomutov

Kontrola skondila trestnim oznamenim

Clenové kontrolni komise
druzstva maji za sebou nespocet
kontrol a vytek a ted' k nim pribylo
také trestni oznameni na jednu
byvalou predsedkyni domovni
spravy. Jasnéji se tak ukaZUJe jak je
prace kontrolni komise dllezita.

Komise kontrolovala od Cervna
2004 do cCervna 2005 pokladnu,
¢innost domovnich samospray,
reklamace za sluzby a vyuctovanl
posvitila si také na to, jak druZstvo
pronajima nebytové prostory a jestli
se dodrzuji pravidla u vybérovych
fizeni.

Jak uz bylo naznaceno, nejvetsi
"Ulovek" byl spojeny s kontrolou
hospodareni ,jedné z domovnich
samosprav. Slo o DS 44 v ulici
Krusnohorska 1670-72 v Jirkové.

Hospodareni tu clenové komise
kontrolovali uz v roce 2002, protoze
se jim zdalo, Ze prlmérny 'Z8statek
na jeden byt byl na GCtu podeziele
nizky. Jejich pochybnosti se naplnily
vloni, kdy se znovu pustili do revize
hospodarem samospravy v letech
2003 a2004.

"Vysledek kontroly byl nejen pro
nas, ale i pro najemniky samé
prekvapenl' uvedla predsedkyné

kontrolni komise Lila Hamakova.
Byvala predsedkyné domovni
samospravy si totiz podle uctl
"hospodatila” hlavné pro sebe.
Vedeni druZstva uz predloZilo
statnimu zastupitelstvi podezreni ze
spachani trestného Cinu.

Bez hfichi ale nebyly ani ostatni
kontrolované domovni samospravy,
ackoli jejich prohresky nejsou_tak
zavazne. Rada z nich porusuje
stanovy SBD, kdyZ napiiklad nemaji
kompletni vybor neporadaji fadné
Clenské schilze nebo vedou Spatné
zapisy.

Dalsi kontroly uz skonCily s
daleko pfiznivéjSim vysledkem.
Podklady pro vybérova fizeni byly u
vybranych soutézi v poradku,
reklamace na vyuctovani byly ¥adné
vyfizené. V evidenci smluv o
pronajmu nebytovych prostor
komise také zadné =zavady
neodhalila.

"Druzstvo v soucasné dobé
pronajima 33 nebytovych prostor,
sedm ploch pro telekomunikacni
zafizeni mobilnich operatord, Ctyfi
pro zafizeni na internet a tfi pIochy
pro umisténi velkoplosnych reklam,"
upfesnila Hamakova.



Zisk SBD puijde na rekonstrukce domu

Stavebni bytové druZstvo
Chomutov rozdélilo mezi své
domovni samospravy tfi miliony
korun. Druzstevnici mohou penlze
pouZit pfi rekonstrukci panelakd,
které se v posledni dobé zaCinaji
rozbihat ve velkém.

Penize druzstvo rozdelllo pevne
mezi jednotlivé samospravy, které se
o panelaky staraji. Kazda ma k
dispozici desitky tisic korun podle
poctu a velikosti bytd. Z fondu
mohou samospravy penize Cerpat,
jakmile se rozhodnou k rekonstrukci
ve svém domé. Penize mohou pouZit
napriklad na rekonstrukci vytahu Ci
stfechy nebo na zatepleni domu.
Naopak tfeba vyména oken se do
rekonstrukci nepocita.

Speualnl fond mohlo druzstvo
zalozit diky tomu, Ze uz nekolik let
hospodati se Z|skem Driv vétSina
vydélanych pené€z sméfovala do
takzvaneho nedelltelneho fondu.
Ten byl uréeny na Uhradu ztraty z

minulych let a druzstevnici z néj
nemohli Cerpat Zadné penize.

Takzvany Fond zhodnoceni
druzstevniho bytového majetku
zfidilo druZstvo letos v Cervnu a ze
zhruba CtyFmilionového zisku do néj
prevedlo tfi miliony korun.

/00"

Vedeni SBD pocita s tim, Ze do
fondu bude pfispivat urcitou &astkou
kazdy rok.

Pokud tedy néktera samosprava

nebude Cerpat penize nékolik let,
miZe si ve fondu naspofit slugnou
sumu. "ZaleZet samozfejmé bude na
vysledku hospodarem Ale je pravda,
Ze za delsi dobu mdZou byt castky
pro samospravy zajimaveéjsi,
potvrdil ekonom druzstva Pavel
PSenicka.

Novou aktivitu druzstva vitaji i
samotni druzstevnici. "UZ nékolik let
posloucham, jak druZstvo dobre
hospodafi, ale nic konkrétniho jsme
z toho neméli. Jestli bude fungovat
tahle novinka, tak to bude super,'
nechal se slyset osmadvacetilety
Josef Dusek, ktery bydli v
druzstevnim byte v Jirkové.

Zfizeni fondu ocenil také
mistostarosta Chomutova Rudolf
Kozak, ktery ma na radnici na
starosti pravé bytovou politiku. "Je
to rozhodné krok spravnym smérem,
mésto si také musi budovat rezervy,
abychom mohli investovat do bytd,
za které nam lidi plati najem," uvedl.

Hospodareni SBD v minulych letech

Pfes osm milion korun vydélalo
druzstvo za lonisky rok a uzavielo tak
v poradi jiz trfeti UspéSné obdobi
novodobé historie. Od roku 1997 je to
nejvetsi zisk, jakého druzstvo béhem
roku dosahlo nehledé na to, Zze v
letech 1999 - 2001 bylo SBD ve
ztraté. Rozpocet druzstva za rok 2004
presahl hranici sta miliond korun.

Sedmdesat. milion& predstavuiji
naklady a vynosy hospodarskych
stredisek, které jsou vyrovnane a
proto vysIedek nijak neovliviuji.
Kladny vysledek je tak obrazkem
dobrého hospodarem spravy
druzstva. Na svj provoz
spotrebovalo druzstvo vloni vice nez
24 miliond korun, ale skoro 33

milion{ korun si vydélalo.

Hospodafsky vysledek po zdanéni
tak predstavuje 8,4 milionu korun.

Auditor nemél k Ucetni uzavérce
Zadné vyhrady (viz zprava auditora
na strané 7), shromazdéni delegatu
pak vysledek schvdlilo vletné jeho
rozdéleni.

Vysledek hospodareni SBD v letech 1997-2004 v tis.Ké&
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SHROMAZDENI DELEGATU - USNESENI

A.

Shromazdéni delegatd schvaluje:

1) Vysledek hospodareni SBD Chomutov za rok 2004

celkové vynosy za rok 2004 ve vysi: 102.585.190,24 K¢
celkové naklady za rok 2004 ve vysi : 94.148.581,07 K¢
SBD Chomutov vykazalo za rok 2004 celkovy zisk ve vysi: 8.436.609,17 K¢

VH ve schvalovacim Fizeni za SBD tj. zisk ve vysi 8.436.609,17 KC prevést:

- Cast 3.000.000,- K¢ na Ucet fondu technického zhodnoceni druzstevnich bytovych dom{
- 42202

Cast ve vysi 5.286.609,17 K¢ na Ucet nedélitelny fond 422 01

Cast ve vysi 150.000,- K¢ na Ucet socialni fond 427 01

2) Zpravu predstavenstva
3) Zpravu kontrolni komise
4) Fond Technické zhodnoceni druzstevniho bytového majetku

5) Revokace usneseni shromazdéni delegatl ze dne 7.12.2000, podavani zadosti na prevody druzstevnich
byt do osobniho vlastnictvi:

a) realizovat nadale prevody bytovych jednotek do vilastnictvi ¢lend SBD v téch pfipadech, kde ke dni konani
této schlize shromazdéni delegatt jiz vzniklo ze zakona spoleCenstvi vlastnikd jednotek a SBD ztratilo
alespon 75 % svého podilu na spolecnych prostorach a to bez ohledu na termin podani zadosti o prevod
bytu do vlastnictvi

b) ve vSech ostatnich pfipadech jiz nepfijimat nové Zadosti o prevody bytd do vlastnictvi a dokoncit pouze ty
prevody, kde byly Zadosti o prevod bytu do vlastnictvi podany ve Ih{ité do 30.6. 1995 a soucasné byl
pisemné sjednan termin uzavfeni smlouvy, jakoz dokoncit ty prevody, kde ke dni konani této schiize byly
Zadosti podany a soucasné uzavieny smlouvy o uzavieni budouci smlouvy o prevodu jednotky do
vlastnictvi, nebot’ zak. ¢. 72/1994 Sb. ve znéni zmén takovou povinnost druzstvu neuklada

c) zadosti o prevod bytovych jednotek DS €. 4, HS 549 mohou byt podavany do 3. mésicll po pravomocném
skonceni soudniho sporu se spravcem konkursni podstaty

6) Mimoradnou odménu pro ¢leny predstavenstva, ¢leny kontrolni komise, ndméstka EOU, PTU, predsedu
predstavenstva kli¢em pro urceni celkové ¢astky odmeény je 5% z VH za rok 2004

7) Vylouceni ¢lenl druzstva: PunCocharova Katefina, Nguyen Duc Binh, Bfezina Antonin, Fochtova
Vladimira

Shromazdéni delegatt bere na védomi

1) Zpravu mandatové komise

2) Zpravu o plnéni usneseni z minulého SD

3) Zpravu o vysledku hospodareni SBD Chomutov za rok 2004

4) Stanovisko kontrolni komise k vysledku hospodareni SBD Chomutov za rok 2004

Shromazdéni delegatd uklada predstavenstvu

Na pfisti jednani shromazdéni delegatd SBD Chomutov rozpracovat nové zasady odménovani volenych
funkcionard SBD a predloZit je ke schvaleni

Shromazdéni delegatt neschvaluje

1) Vylouceni ¢len(: Koncelikova Dana, Zahradnikova Marcela

SCHWARTZ Frantisek Miroslav BECA Karel KLAS
predseda navrhové komise ovérovatel zapisu ovérovatel zapisu

2207\



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Firma Ucetni jednotky: Stavebni bytové druzstvo Chomutov

Sidlo: Chomutov, Karoliny Svétlé 1936
1CO: 00 04 19 55
Auditované obdobi: 1.1.2004 - 31.12. 2004

Pro Cleny druzstva SBD CHomutov jsme provedli audit prilozené Gcetni zavérky k 31. prosinci 2004. Za sestaveni
Ucetni zavérky je odpovédné predstavenstvo druzstva. Nasi Ulohou je vydat na zakladé auditu vyrok k této ucetni
zaveérce.

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech €. 254/2002 Sb. a auditorskymi smérnicemi Komory auditord
Ceské republiky. Tyto smérnice pozaduiji, aby byl audit naplanovan a proveden tak, aby auditor ziskal pfimérenou
jistotu, Ze UCetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje vybérovym zplisobem provedené ovéreni
Uplnosti a priikaznosti ¢astek a informaci uvedenych v Gcetni uzavérce. Audit rovnéz zahrnuje posouzeni pouZitych
Ucetnich postupl a vyznamnych odhad{ ucinénych druzstvem a zhodnoceni celkové prezentace Gcetni zavérky. Jsme
presvédceni, ze provedeny audit poskytuje pfiméreny podklad pro vydani naseho vyroku.

Podle naseho nazoru Gacetni zavérka podava ve vsech vyznamnych ohledech vérny a
poctivy obraz aktiv, zavazkt, vlastniho kapitalu a financni situace druzstva

Stavebni bytové druzstvo Chomutov

k 31. prosinci 2004 a vysledku hospodareni za rok 2004 v souladu se zakonem o
Gcetnictvi a prislusnymi predpisy Ceské republiky.

Ovérili jsme soulad informaci o auditovaném druZstvu za uplynulé obdobi, uvedenych v této vyroCni zprave, s
ovérovanou Ucetni zavérkou. Podle naseho nazoru jsou tyto informace ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s
touto Ucetni zavérkou, z niz byly prevzaty.

Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami predstavenstvo nevyhotovuje, nebot’ neni ovladanou osobou.

Louny dne 1. srpna 2005
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Stavy pohledavek najmtu v letech 1997 - 2004 k 31. 12. v tis. K¢
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KONTAKTY SBD

Pondéli 7:00 - 11:30 12:00 - 16:30
Streda 7:00 - 11:30 12:00 - 16:30
474 319 800 podatelna + sekretariat predsedy ~ Novotna
474 319 803 vedouci ekonomického Useku Ing. PSenicka
474 319 804 vedouci technického Useku Richterova
474 319 806 sekretariat ekonomického Useku Hyhlanova, Caneckd
474 319 808 spravce informacni soustavy Gahler
474 319 809 ucetni Pondélickova
474 319 810 vedouci Ucetni Kloubova, Heidova
474 319 811 pravni oddéleni Timcikova, Dolanska
474 319 811 oddéleni pohledavek Mlada
474 319 815 najmy Antonova, Slamova
474 319 816 evidence clenl Arvaiova, Jurstakova
474 319 817 zakazky Cmugrova, Burianova
474 319 818 investice BureSova
474 319 819 provoz technického Useku Cesal, Kohout
474 319 820 sekretariat technického Useku ZocCkova
474319 822 styk s DS Erdélyi
474 319 824 vlastnici Pribilova
474 319 825 otopy Selembova
474 319 828 Ucetni SV] Imrova
474 319 829 revizni technik elektro Ficek
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