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SBD Chomutov

NEPREHLEDNETE

Zprava predstavenstva SBD

Na strané 2 najdete text, ktery byl
prezentovan na shromazdéni
delegatt 28. ¢ervna 2007.

Vysledky hospodaieni 2006

Chcete znat vysledky hospodareni
SBD Chomutov za rok 2006,
nalistujte si stranu 10.

Rekonstrukce bytovych domu

Stale vahate s rekonstrukci svého
domu? Na strané 4 si prectéte
vSechny duvody pro¢ ano.

Stéhovani spravy SBD

Na strané 12 jsme pfipravili aktualni
novinky ke koupi budovy, do které
se bude stéhovat sprava SBD.

Vazenidruzstevnici,

mame za sebou dalSi uspésny rok. Chtél bych zde podékovat véem, ktefi se
kladné podileli na vyrazném zlepSeni naseho druzstva, a to jak v technickém
stavu naSich dom, tak i v ekonomickeé stabilité druzstva. Do budoucna nas ¢ekaji
dal$i opravy a rekonstrukce nasich doml, ale také prestéhovani do nové spravni
budovy, do byvalé Skoly v Husové ulici. Staré objekty budou nasledné prodany.

V soucasné dobé sili snaha nékterych poslanct ODS prosadit novelu zakona o
Vlastnictvi byt a Obchodniho zakona. Z této novely je patrna snaha o rozbiti
bytovych druzstev a to i presto, ze Evropsky parlament schvalil podporu druzstev-
niho sektoru ve v8ech ¢lenskych zemich. Vé&fim, Zze za pomoci Evropského
parlamentu, Druzstevni asociace, Svazu ¢eskomoravskych bytovych druzstev a
poslancu dal$ich parlamentnich stran tato snaha vyzni naprazdno. Jsem udiven,
Ze néktefi poslanci ODS se vzdy snazi rozbit néco, co dobfe funguje ve svété.
Pfiklady uvadét nemusim, znate je z médii.

predseda predstavenstva Josef Tvrdy

Panelaky v Némecku se misto oprav bouraji

Zatimco u nas se rozjizdéji programy na opravy panelovych domu, v Némecku
se tyto domy ve velkém uz nékolik let bouraji. Programu na jejich regeneraci a
rekonstrukci, i kdyz také existuji, je pomérné malo.

Dlivodem je Ubytek obyvatel na sidlis-
tich tvofenych panelovymi domy, ktera
vyrGstala v minulych desetiletich na
okrajich mést hlavné v byvalé NDR, nyni
tzv. novych spolkovych zemi.

Po sjednoceni Némecka zacal proces
odlivu obyvatel z vychodu na zapad ze-
meé za pracovnimi pfilezitostmi a vyS$Simi
vydélky, ktery stale trva. V dusledku toho
se vyprazdnuji sidlisté ve vychodoné-
meckych méstech. V nékterych z nich se
uvolnilo az40% bytd.

Dal$im duvodem poklesu zajmu o pa-
nelaky je rostouci zivotni standard oby-
vatel SRN (na zapadé i na vychodé).
Mnoha lidem prosté uz panelakové by-
dleni nevyhovuje, a proto se stéhuji do
bytl vySSi kvality.

Do roku 2005 se v novych spolkovych
zemich uvolnilo ve srovnani s rokem
1990 az 1,3 milionu bytu. PfestoZze vtom

ku se v poslednich letech o dost zmen-
Sila a néktera mensi panelakova sidlisté
dokonce pfestala existovat. Jen v letos-
nim roce maji byt zbofeny dalSi panelové
domy s celkem 180 tisici byty.

Pfestoi v Némecku v ur¢itém méfitku
regenerace byt v panelacich probi-
ha a méstské urady se dokonce sna-
Zi lakat lidi, aby se na modernizova-
na sidlisté vraceli. Za nastéhovani na
sidlisté néktera vychodonémecka mésta
zajemctm dokonce plati - poskytuji jim
jednorazovy nevratny pfispévek.

| takto se mlize projevit skutenost, ze
v Némecku je bytd - na rozdil od CR -
nadbytek, hlavné na vychodg, a ze na-
bidka pfevazuje nad poptavkou.

jsou zahrnuty i nepanelakoveé byty, pa-
nelakoveé tvori vétsinu.

tematicky magazin

Takze ke slovu se spiSe nez regene-
Druzstevni bydleni [2/2007]

raCni prace na sidlistich dostavaji bagry
ademoli¢ni Cety. Plocha sidlist v Némec-



Zprava predstavenstva SBD Chomutov

Z povéreni predstavenstva predkla-
dam zpravu o stavu naseho bytového
druzstva. Také letos si dovolim tvrdit, ze
jak druzstvo, tak i jeho pfedstavenstvo
maji za sebou dal$i z uspésnych rokd.
Jsem pfesvédcen, ze i v roce 2006 doslo
k dalSimu zlepSeni obrazu druzstva.

K ziskani davéry pfispéla maximalni
transparentnost vSech Cinnosti druzstva,
moderni postupy v praci a racionalizace
spravy druzstva pod stabilnim vedenim.
Nové pfedstavenstvo druZstva, jez vze$-
lo z voleb v roce 2006, pokracuje pod
mym vedenim v Fe$eni problému, které
nas vSechny trapi. Hospodarska situace
naseho druzstva je jiz nékolikaty rok sta-
bilnia dobra.

Od roku 1989 pohledavky - tedy dluhy
na najemném - stoupaly fadové o nékolik
miliénU kazdy rok. Pokud se podivame
na Cisla, tak v roce 2002 byl stav pohle-
davek 54 milién a do Ucetni zavérky v
roce 2006 se snizil na 20 miliona pod
hranici mési¢niho predpisu najmu. Stav
pohledavek k 30.04.2007 je 19 miliéna.
Pokles stavu pohledavek nebude v na-
sledujicich letech tak strmy, jak jsme byli
zvykli, ale velmi dilezité je, Ze se neusta-
le zlepSuje platebni kazen druzstevnika.
Na tomto faktu se hlavné projevila du-
slednost vymahani dluzného najemné-
ho, strach z exekuce, novela ob¢anské-
ho zakoniku a zrychleni ¢innosti soudu.
Mnozstvi dluznik(i klade velké naroky na
pravni stfedisko druzstva, které stale
fesi stovky zalob, zpracovava rozsudky
a predava je k exekucnimu vymahani.

Lépe vSak je, kdyz druzstvo nemusi
zalobu podavat, proto zasadni zalezitos-
ti je i nadale soustavny tlak na dluzniky.
Na oddéleni pohledavek nastoupil novy
zaméstnanec, ktery ma ze svého minulé-
ho povolani velké zkuSenosti, a po za-
pracovani na druzstvu je za pomoci své-
ho vedouciho dokaze zurocit.

Vloni jsme uplatnili dalSi opatfeni proti
moznym neplati¢lim, kterd nam umozni-
la novela obCanského zakona, a to vy-
bér kauce (ve vysi tfi mési¢niho najmu) a
rozhod¢i dolozka v najemnich smlou-
véach. V roce 2006, a bude tomu tak i v
dalSich letech, se za€aly zuroCovat Zalo-
by na vyklizeni bytu. Mame jiz nékolik de-
sitek rozsudkU a jsou podavany Zzadostio
vykon rozhodnuti. Jedna se o vystéhova-
ni z bytu exekuéné. Pro byvalé druzstev-
niky je tato skute¢nost nepfijemna, ale v
zajmu vSech poctivé platicich ¢&lenl
druzstva je to nutnost. Novelou ob¢an-

ského zakona je zde nahradni ubytova-
ni, ale jsou i pfipady, Ze i s malymi détmi
je rozhodnuti soudu bez nahrady. Potom
dojde k vyklizeni bytu dluznika i spolu-
bydlicich pfed dum. Uvedu nékolik udaju
zroku 2006, kdy bylo podano 35 Zalob na
vyklizeni bytu, navrhl na nafizeni exeku-
ce majetku bylo podano dokonce 364.
Zalob na dluzné najemné bylo zpracova-
no 247, vyklizeno bylo 27 bytu.

NaSe druzstvo i nadale spravuje néko-
lik spole€enstvi vlastnikl jednotek vznik-
lych z naSich DS nebo HS. Zarover ve-
deme ucetnictvi pro externi spoleCenstvi
vlastnikl jednotek a pro dvé bytova druz-
stva.Na c&tyfech spolecenstvich viastni-
ki jednotek je SBD povéfenym vlastni-
kem.

Stredisko udrzby skongilo v zapornych
Cislech. Ale jeho ztrata odpovida objemu
zakazek, pottu zaméstnancu, odpisim a
dal$im nakladim. Stfedisko udrzby na-
dale povazujeme za sluzbu druzstevni-
kiim, zvlasté pro opravy malého rozsahu
a drobnou udrzbu spole¢nych prostor v
nasich domech, v bytech uzivatel( a sté-
hovani neplati¢li. Malé opravy jsou cel-
kem nezajimavé pro externi dodavatel-
ské firmy.

Stredisko AMS dosahlo opét kladny vy-
sledek hospodareni. Pfi vyménach vo-
domérl bohuzel pracovnici udrzby i na-
dale narazeji na mechanicky poskozené
vodoméry. Proti podvodnikim uplatriuje-
me sankce dle vyhlasky 372/2001. Dule-
zitou zménou v roce 2006 byl odecet
vodomérl. Od €ervna 2006 je provadéla
externi firma, ktera uspéla ve vybérovém
fizeni. Faktem je, ze ne vSichni, ktefi pro-
vadeéli ode¢ty vodoméru v letech minu-
lych, k tomu pfistupovali odpovédné a v
souladu se smérnici druzstva. Tato sku-
teCnost se potom promitla do terminu
pfedani vyuctovani topné sezoény.

Cilem nas vSech je zlepSeni stavu
nasich domu. Proto pokradujeme v opra-
vach a rekonstrukcich panelovych do-
muU. KvUli nékolika opatfenim EU a po-
klesu v mnozstvi odebrané energie pro
vytapéni objektl, bude dochazet ke zvy-
Sovani cen za tyto energie. Je proto nut-
né naSe objekty zateplovat a tim snizit
jejich energetickou naro€nost. Faktem
je, Ze v objektu, ktery je zateplen se zvySi
trzni cena bytu a je Iépe prodejny nez byt
v objektu nezatepleném. Troufam si tvr-
dit, Ze v nedaleké budoucnosti byt v ne-
zatepleném objektu bude neprodejny
nebo za cenu velmi nizkou.

U komplexné rekonstruovanych domu
je i v tomto roce Zadano o dotace z pro-
gramu fondu. V8echny podané zadosti
byly vyfizeny kladné. NaSe druzstvo zis-
kalo na dotacich nékolik dal$ich milionud.
U vySe sazby DPH na opravy panelo-
vych domu, za pfedpokladu Ze parla-
ment CR schvali dafovou novelu, dojde
k navySeni DPH 0 4% z 5% na 9%. Sni-
zena sazba DPH ,snad” plati do roku
2010.

K vybéru dodavatele praci pro SBD si
dovolim nékolik pfipominek. Jisté vite,
Ze na druzstvu je zpracovana smérnice,
ktera podrobné fesi vybér dodavatele.
Presto dochazi u nékterych funkcionaru
DS ke snaze smérnici nedodrzovat a
obchazet. Pfi vybérovém fizeni nebo po
ném je ze strany DS snaha vybrat si
dodavatele ne podle danych pravidel.
Dokonce jsou zaznamenany i pfipady,
kdy je ze strany DS snaha prosadit
dodavatele, ktery je i o statisice drazsi
nez ostatni. V téchto pfipadech fun-
kcionafi DS tvrdi, Ze jsou to jejich penize.
Maji vSak pravdu pouze Easteéné.

Pravdou je, Zze penize vybrané na dlou-
hodobé zalohy na opravy se vnitfnim ¢le-
nénim deéli na jednotliva HS, ale jsou
majetkem celého druzstva. Pokud se na
tyto pfipady podivame jednotlivé, nejed-
na se o zavratnou sumu, radové stati-
sice, ale pokud se podivame za druzstvo
jako celek, muze se jednat o miliény. Zde
je nutné si uvédomit, Ze odpovédnost
neni na téchto funkcionafich, ale pInéna
predstavenstvu.

Na www strankach bytového druzstva
jsou k dispozici smérnice SBD a jejich
dodatky, stanovy SBD, zpravodaj SBD a
dalSi informace. Opét velmi dllezita ak-
ce pro vnitfni stabilizaci SBD. Je tfeba
pokracovat v poskytovani informaci pro-
stfednictvim internetu smérem k ¢lenské
zakladné, nic pfed nimi nezatajovat a
seznamit ji se situaci SBD, ktera je k
dneSnimu dni velmi dobra a stale se
ZlepSuje, a to ve stavu pohledavek, vy-
sledku hospodareni a technickém stavu
objektu.

Mnozi se vSak pFipady vlastniku, ktefi
neplati do DZO a uhrady za sluzby. Dal-
Sim problémem jsou vlastnici, ktefi bydli
v objektu, ktery se ma komplexné zate-
plovat. Ne vSichni maji k této akci odpo-
védny pfistup. Vlastnik se nechce na této
akci finan€né podilet a ani pfistoupit k
uvéru SBD. Tim dochazi k prodluzovani
terminu realizace a v nékterych pfipa-



dech i k zruSeni akce. Vysled-
kem je, Ze objekt nadale chatra
a komfort bydleni pro slusné
obyvatele se nezvySi. Ener-
geticky je objekt naro¢ny a byty

Bytové druzstvo je firma, kte-
raé byla zalozena s cilem zajistit
slusné bydleni pro své ¢leny. V
dneSnim trznim prostfedi se
druzstvo musi chovat jako kaz-
dajinafirma, aby na trhu obsta-
lo. Zde si dovolim poznamku k
poplatku na spravu ve vysi 100
korun na byt za jeden mésic.
Tento poplatek je stejny od ro-
ku 1999 presto, Ze naklady na
energie a dalSi se neustéle
zvySuji. Predstavenstvo vsak
neuvazuje o zvySovani poplat-
ku. NarGst cen kryje z vybéra
poplatkd z prodleni a z podni-
katelské Cinnosti .

Vzhledem k tomu, Ze se na-
chazime v poloviné roku 2007,
dovolime si zde informovat o
nékolika skuteénostech z roku
2007. Pohledavky z najemné-
ho jsou stabilizovany, agentura
pro nas i v tomto roce vymaha
pohledavky z ndjemného, exe-
kutor provedl nékolik desitek
exekuci na majetek dluznika.
Pokracuje stéhovani neplaticu
z bytu vykonem rozhodnuti,
vétSinou bez nahrady. Dale
soudy rozhodly o nékolika vy-
klizenich bytd, k nékolika doSlo
i mimosoudni cestou, probéhlo
vyuctovani topné sezény.

Na zaveér jesté nékteré udaje
z roku 2007, SBD podalo 65
zaloby na vyklizeni bytu, 11 na-
vrhd na vykon rozhodnuti vy-
klizenim druzstevniho bytu a
uvolnilo 12 bytl. Vysledek ho-
spodareni za prvni Ctvrtleti ro-
ku 2007 je v kladnych Eislech -
bezmala dva miliony korun. Z
investic se dokoncuje kom-
plexni zatepleni nékolika druz-
stevnich objektu.

Zavérem mi dovolte opét po-
dékovat zaméstnancim spra-
vy SBD, pfedsedovi odborové
organizace a tém ¢lendm DS,
ktefi nam pfi nasi naro¢né pra-
ci pomahaiji.

zpracoval predseda

predstavenstva Josef Tvrdy
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Vyvoj provadénych oprav a rekonstrukci druzstevnich domu.

2003 2004 2003 2006 2007
pocet %% pocet £ pocet %% pocet £ pocet e
komplexni zatepleni domu | 1 0,33 3 2,12 6 329 4 T41 13 1534
dastefné ratepleni domu 3 1.39 3 3.17 6 6,33 9 11,11 |0 11,11
celoploéné opravy stiech 7 3.7 22 1534 | 3 1958 | 16 2804 | 12 3438
% = podil opravenych domu z celkového poctu druzstevnich domu
vyména otvorovych vyplni je provedena z 80%
O komplexni zatepleni domi
pocet % pocet % pocet % pocet % pocet %
2003 2004 2005 2006 2007
O celoplosné opravy stfech
2
/
pocet % pocet % pocet % pocet % pocet %
2003 2004 2005 2006 2007

O castecné zatepleni domd

pocet %
2003

pocet %
2004

pocet %
2006

pocet %
2007

Tato zprava Cerpa Udaje ze schizi pfedsedu, technikt, ekonomu, tcetnictvi SBD, zapisu
z vyborovych schizi, zpravodaji SBD, schuzi predstavenstva, porad vedeni, nazoru
predsedy a dalSich zdroju.



Vdécné téma - rekonstrukce bytovych domu

Je opravdu nutné se do rekonstrukci, zejména rozsahlych a finanéné naroénych,
poustét? Kdo rfekne, ze je to potrebné? Kdo rekne, co se bude délat a co ne? Jak
stanovit rozsah oprav? Dohodneme se na zplsobu financovani? Kdo to zorgani-
zuje? To je jen nékolik otazek, které si musi polozit kazdy vilastnik €i spoluvlast-

nik nemovitosti. A neni lehké na né odpovédeét.

Na zasadni rekonstrukci eka v Ceské
republice pfes milion prefabrikovanych
bytd. V ramci programu revitalizace pa-
nelovych sidlist se vSak dafi opravit jen
20 az 30tisic jednotek rocné. Celkové re-
konstrukce domu je potfeba provést. Ato
¢im dfive, tim lépe. Nejvét§im divodem
je, Ze za léta uzivani bytl jsme si je
celkem sludné vybydleli. Jen jsme uZivali
a do oprav, udrzby a rekonstrukce se
investovalo pouze minimalné.

MuiZe za to unifikace?

Byla obdobi, kdy se stavélo i vice nez
sto tisic bytd roéné. Unifikace vystavby s
sebou pfinesla spoustu neduhu. Nezeh-
rejme vSak dnes na tuto rychlou a ne
vzdy kvalitni vystavbu. Budme radi, ze
mame kde bydlet. Kdyby této "rychlo-
vystavby" nebylo, bylo by to dnes s byto-
vym fondem jes$té mnohem horsi. Vzdyt
bydlet na sidlisti v panelaku neni zadna
ostuda a nemusime se obavat, Zze se z
toho stanou lokality pro jakési ménécen-
né. Naopak pfi troSe dobré vile se da na
sidlisti v panelovém byté velmi slusné zit.
U tisict bytl v opravenych panelovych
domech vlibec nepozname, Ze jde pravé
o panelové byty.

Problémem vétSiny nasSich panelovych
dom( je anonymita. Naudili jsem se
uzivat, ale nestarat se. Mnozi z nas si
stale jesté fikaji: v8ak ono to né&jak
dopadne, on to nékdo udéla, opravi,
zafidi apod. Dnes uz to ale tak neplati.
Velka ¢ast bytového fondu dostala nové
vlastniky - bytova druzstva, spolecenstvi
vlastnikt, ob&anska sdruzeni. Zacinaji
se ale dit véci - se zménou vlastnika se
najednou méni vztah k nemovitostem.
Vlastnictvi znamena pro kazdého "vyssi
platby" a pro nékoho i spoustu starosti.
Tim "nékym" myslime samoziejmé
pfedstavenstva a vybory - par
odvaznych, kterym vSechny ty problémy
zUstavaji na bedrech.

Proc¢ rekonstruovat?

Jiz davno vime, Ze nejvétsi polozkou
za bydleni neni, "najem" (fond oprav,
dlouhodoba zaloha), ale platby za sluzby
aenergie. Jiz davno jsme zjistili, Ze opra-
vovat postupné znamena celou fadu vé-
ci délat nékolikrat. Domy nam nepadaji,
ale jsou postupné v horS§im a horSim

technickém stavu, jsou nenasytnymi
Zrouty energii, zejména tepla. Kdyz se
stavély, stalo teplo par korun. Nikdo se
nezabyval tim, kolik ho do domu doda-
me. Dnes je teplo v naSich platbach lu-
xusni polozkou. A bohuzel v pfipadé cen
energii "dobfe uz bylo". Na cenu tepla
nemame vliv, vyrazny ale mame na jeho
spotfebu. Je tedy pouze na nas, jestli se
nam nuzky plateb zanou rozevirat.

Proto opravovat, rekonstruovat, rege-
nerovat, nebo jak to chceme nazyvat, je
nezbytné. Bohuzel vstupem do Evrop-
ské unie nam zapomnéli nasi politici Fict
dost podstatnych véci. Musime dat do
souladu normy - a vtom okamziku tady je
potfeba novych vytaht. Je nutné znoveli-
zovat energeticky zakon a vypadnou
nam nové povinnosti - prikaz hospodar-
né spotfeby energii. Potom pfijdou eko-
logické dané a kdo vico dal... VSechno to
jsou bezesporu uzite€né véci, ale pficha-
zeji pfilis rychle a jsou pfilis drahé.

Z nasich sidlist Ize celkem snadno zjis-
tit prmérny vék jejich obyvatel. Staci ho
odhadnout a pfipodist k nému 20 az 25
let. Se sidlistém starnou i jeho obyvatelé.
S tim je pfi rekonstrukcich nutné pocitat.
Je potieba zajistit, aby si je mohla dovolit
absolutni vétSina obyvatel jednotlivych
domU. Proto se musi udélat finanéni roz-
pocet oprav tak, aby se pokud mozno
nikdo nemusel st€hovat. Aby rekonstruk-
ce domu byla pro obyvatele pfinosem a
ne likvidaci.

Co je regenerace panelového domu?

Regenerace panelového domu je kom-
plexni oprava dlezitych funk&nich ¢asti
budovy provedena v ramci jednoho pro-
jektu, ktery maze mit nékolik etap tech-
nicky na sebe navazujicich. Regenero-
vany dim poskytne kvalitni bydleni nej-
méneé po dobu jedné generace na Urovni
soucasnych pozadavkl na stavebni
techniku, hospodafeni s energii, hygienu
a estetiku bydleni.

Co by mélo byt cilem rekonstrukce?

Pojdme si odpovédét, co od rekon-
strukci domu oéekavame:

1. prodlouzeni Zivotnosti budovy,
2. zvy$eni komfortu bydleni,

3. sniZzeni energetické narocnosti,
4. zafixovani vydaji na bydleni.

Pokud s témito odpovédmi souhlasi-
me, musime si také pfiznat, ze k jejich
naplnéni vede jedna cesta, a to kom-
plexni regenerace bytového domu. Ta by
méla obsahovat opét nékolik nezbytnych
kroku:




Na opravena sidlisté a domy v nich je
pékny pohled.

a) Odstranéni statickych poruch,
pokud je dim ma - je to dulezité, protoze
jakakoliv jina oprava by tim byla znehod-
nocena ainvestice by vysla vnivec.

b) Oprava vnitfnich rozvodu (stoupac-
ky, plyn a elektrorozvody). Na elektfinu
nezapominejme, neni to oprava nejdraz-
8i, ale jeji opomenuti ma Spatné dopady.
Pokud v domeé hofi, tak to ma zpravidla tfi
priciny: nékdo usnul s cigaretou, k poza-
ru doslo pfi vareni, "spekla" se elektfina.

c) Je potfeba udélat nékolik energetic-
kych opatfeni, aby dim byl alespon v
normé&. Cim lepsi to bude, tim vice to
pozname na svych penézenkach. Ener-
gie platime zalohové a preplatky jsou
pfijemnéjsi nez nedoplatky. Ackoliv led-
nicku bychom si dnes v energetické tfidé
"B" uz asi nekoupili, v domé bydlime klid-
né v energetické tfidé "F" nebo dokonce
"G" a nepfijde nam to hloupé.

d) Je potieba opravit vnitfni zafizeni
doml - vytahy, otopné systémy, kotelny.

Vnéjsi moznosti zatepleni

Pokud se dnes rekonstruuje diim, vét-
Sinou uz automaticky dostava zvenku
jesté jeden, tepelné-izolaéni plast. Pro-
dySné fasadni mineralni nebo polystyre-
nové desky o tloustce od 6 cm vyse
posunuji rosny bod mimo puvodni zdivo.
Tim vyrazné pfispivaji k mensimu ochla-
zovani domu a také ke snizovani nakla-
dd na vytapéni. Jako nejjednodussi pfi-
klad se uvadi panelovy dim zatepleny
pomoci 6 cm tlustych polystyrenovych
desek a prekryty novou omitkou - za rok
se na jeho vytapéni usetii 100 K& /m’.

Jaky vliv ma tepelna izolace na
spotiebu energie?

Vzhledem ke Spatnym tepelnym vlast-
nostem nezateplenych starSich panelo-
vych domu pfinese

zatepleni uspory velmi
vyznamné, které mohou pfesahnout i
50%. To vSak neni jediny pozitivni efekt
zateplovani. Vlastni konstrukce domu se
zateplenim u¢inné chrani proti povétr-
nosti a tim se prodluzuje jeji Zivotnost.
Zatepleni také definitivné odstrafiuje
problémy s promrzanim stén (vétSinou
roh( mistnosti), které se ¢asto projevuje
rastem plisni na vnitfnim povrchu zdi.
Odstranénim plisni, nepfijemného poci-
tu chladnych stén a podlahy se také vel-
mi zvySuje komfort bydleni.

Kudy nejvice teplo unika?

Vnéjsi zatepleni budovy, pokud je
spravné navrzeno a provedeno, dokaze
odstranit i tzv. tepelné mosty obvodové-
ho plasté, tedy mista v konstrukci, kudy
unikd mnohem vice tepelné energie nez
v bezprostfednim okoli tohoto mista.
Nejcasté&jsi vyskyt tepelného mostu vy-
kazuji osténi oken, okoli stfednich atik Ci
pfipojeni lodziovych prvkil. Tepelné ztra-
ty pInych konstrukci se zateplenim sniZi.
Nejvy$8i podil pak Cini tepelné ztraty vy-
pinémi otvord.

Jaké technologie zatepleni jsou
vhodné pro starsi budovy?

V kazdém jednotlivém pfipadu zatep-
leni by se méla nejvhodnéjsi technologie
posoudit konkrétné. Da se vSak fici, ze
se postupuje stejné jako u novych budoy,
ale pfed vlastnim prove-
denimje vhodné

nechat odbornikem zjistit aktualni stav
objektu. Jedna se predevsim o mnozstvi
vlihkosti ve zdech, stav hydroizolace atd.
V pfipadé nadmérné vlhkosti se nejprve
feSi jeji omezeni a teprve poté vlastni
zatepleni. A jak se vyvarovat nejvétSich
chyb? Pfed samotnym vybérem zateplo-
vaciho systému je nutné pfizvat odbor-
niky na statiku, stavebni fyziku a provést
energeticky audit, ktery proveéfi, jak jsou
energie v auditovaném objektu vyuziva-
ny. Na zakladé tohoto auditu Ize pak vyb-
rat optimalni energeticky projekt.

Komu ho zadat?

Energeticky audit smi provadét pouze
energeticky auditor na zakladé osvédce-
ni ziskaného podle zakona €. 177/2006
Sb. Seznam energetickych auditort ve-
de ministerstvo primyslu a obchodu a
také ho Ize najit u Asociace energetic-
kych auditor(. Energeticky audit posuzu-
je energetickou naro¢nost budovy, coz je
u existujicich budov skuteéné spotfebo-
vané mnozstvi energie. U novostaveb a
projektl zmén staveb se jedna o vypoc-
tené mnozstvi energie, zejména na vyta-
péni, pfipravu teplé vody, chlazeni, upra-
vu vzduchu vétranim, Gpravu parametr(
vnitiniho prostiedi klimatizaénim systé-



mem a osvétleni. Vysledkem auditu jsou
tedy informace o zplsobech a urovni vy-
uzivani energie a navrh opatfeni, ktera je
tfeba realizovat pro dosazeni energetic-
kych uspor.
Jaka hrozi nejcastéjsi rizika?

Napfiklad zatepleni je investice na
desitky let, a kdyz je neodborné provede-
no, mlze se stat, Ze se bude cela fasada
opravovat nebo délat znovu. Riziko je
nejen v nespravné vybraném materialu,
ale také v provedenych detailech, které
maji vliv na praskani a potrhani fasady.
Otazkou je i kvalita estetického provede-
ni, nerovnosti apod. Spravné a odborné
provedené zatepleni ma stejné izolacni
vlastnosti minimalné 30 let a podle za-
hrani¢nich zkuSenosti i mnohem déle.
Proto je vhodné zajistit si autorizovaného
dodavatele s dobrymireferencemi.

Jak hospodafrit s energiemi v
zatepleném byté?

Aby zatepleny dim bezvadné a co
nejefektivnéji fungoval, musi byt doplnén
vhodnym zpusobem vytapéni a vétrani v
bytech, obvykle je nutné znovu zregulo-
vat otopnou soustavu v domé. Cim lepsi
jsou tepelné-technické vlastnosti budo-
vy, tim mensi je mnoZstvi energie potieb-

né pfi vytapéni a sou€asné se tim snizuji
naroky na dimenzovani technickych za-
fizeni budov a na tepelné zdroje. Obvyk-
le se v projektu navrhuje i nucena regulo-
vana vyména vzduchu, ktera zarudi
nejen dodrZeni hygieniky poZzadovanych
vymén vzduchu, ale i minimalizaci tepel-
nych ztrat vétranim.

Kdy se vrati naklady na zatepleni?

Pramérna navratnost investice do za-
tepleni ¢ini sedm az deset let. Spotfeba
domu se posuzuje dle spotfeby KWh/m?
obytné plochy za rok. StarSi nezateplené
domy maiji spotfebu 200 KWh/m? za rok.
Trendy v budouci vystavbé jednoznaéné
mifi k nizko-energetickym zateplenym
stavbam, které maji spotfebu pouhych
50 KWh/m’ za rok, coZ znamena, ze lze v
pfipadé planovaného zatepleni pfi vy-
stavbé novych staveb uSetfit az 2/3 béz-
né spotfebované energie.

Domacnost bydlici ve vétSim rodinném
domé dnes zaplati zaplati za plyn 40 az
50 tisic korun ro¢né a po zatepleni muze
tuto ¢astku snizit az na 20 az 30 tisic. Pfi
investici do zatepleni napfiklad ve vysi
150 tisic je pak jeji navratnost do sedmi
let. Zatepleni stavby se tak stava velmi
dobrou investici s vysokou mirou zhod-
noceni penéz. AprotoZe je dnesjiz jasné,
ze teplo skute€né levnéjsi nebude, zhod-
noceni viozenych penéz formou uspore-
nych nakladu za vytapéni se kazdoro¢né
zvysuje.

Vsechno najednou?

Ne vZdy se musi provést cely rozsah
oprav. Mélo by se v8ak pamatovat na
spravné technologické postupy. Nejdfive
odstranme statické poruchy, vyménme
okna, opravme balkony a teprve potom
zatepleme.

Opravy zakoneme stfechou. Pokud
ménime pouze okna, pamatujme na to,
ze zatepleni bude muset nasledovat, a
proto udélejme SirSi parapety, okna vy-
berme takova, aby umoznila zatepleni
osténi oken. Pokud opravujeme stfechu,
pamatujme rovnéz na to, Ze pod atikou
bude jednou zateplovaci systém.

DalSi Casti regenerace je stanovit si,
kde na opravy vezmeme. Samoziejmé je
vhodné mit co nejvice vlastnich pro-
stfedkd. Pokud se jich vS§ak nedostava,
neni to zadna tragédie. Kazdy dim je
dnes v podstaté "firmou", a tak si muze-
me bez obav pujcit. Bankovni domy se jiz
predhanéji v podminkach, které nam
nabidnou. Placené uroky nejsou opét
zadnou tragédii. Je porad lepsi si pujcit
na vylepSeni bydleni a na Usporu energii
nez ukladat penize za minimalni Uroky u
bank. Ceny stavebnich praci bohuzel ne-
klesaji, a tak ¢ekat, az naspofime, se po-

fadné prodraZzi. Jiz stovky bytovych do-
mU, kde to udélali, nemaji se splacenim
problémy a vSech vyhod zrekonstruova-
ného a energeticky usporného domu uzi-
vajijizdnes.

Muze si to opravdu dovolit kazdy?

Na celkovou rekonstrukci ve vétsiné
pFipadl postacuje tvorba fondu oprav ve
vysi 25 K&/m? podlahové plochy. To neni
tolik, zvlasté kdyz dobfe provedena re-
konstrukce pfinasii vyznamné uspory ve
spotfebé tepla. Navic pokud dnes a za
dnesni penize dim opravime, nebude-
me muset zvySovat ngjem po dlouhou
dobu. Nebude totiZ na co Setfit. Zafixuje-
me si tim vydaje do budoucna.

Pokud je to jen trochu mozné, je vhod-
né pozadat o nékterou z dotaci. "Havarij-
ni" program poskytovany z prostfedku
Statniho fondu rozvoje bydleni (SFRB)
nam muze pokryt az 40% rozpoctovych
nakladd na opravy havarijniho stavu
(balkony, lodzie, atiky apod.). Program
Panel mlze pfispét ¢tyfmi procentnimi
body ke snizeni urokového zatizeni. Cel-
kem to je az 35% rozpoctovych nakladd,
tady je rozsah oprav vyrazné SirSi. Véf-
me, Ze se jen tézko vymysleji opravy,
které by dotovany nebyly. Dotace by
vSak neméla byt nasim cilem, ale tfes-
nickou na dortu. Pamatujme si, Ze opra-
vit dim budeme stejné jednou muset, at
se nam to libi nebo ne. Je pouze otazkou
kdy, s kym a za kolik.

JUDr. Bohuslav Svamberk
Ivona Halberstadtova

mésicnik pro spokojené bydleni
Byt magazin [kvéten 2007]
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Na prvnim misté penize

Hledat uspory energie, snizovat energetickou spotrebu a tim

zlepsovat zivotni prostiedni - ano, to vSe jsou zcela nepochybné
velmi pfinosné zalezitosti. Ale vedou nas k jejich uskuteénovani

toliko pohnutky navysost Slechetné? Nebo je tu i néco jiného,
charakteru zjevné materialnéjSiho? Ale ovSem, marna slava, od
doby Féni¢ana svétem hybou hlavné penize, penize a jesté
jednou penize... A ani u hospodareni s energii tomu neni jinak.

Domacnosti nakupuji energii pro svou
potfebu v riizné podobé. Nejcastéji se
jedna o teplo pro ustfedni vytdpéni a tep-
lo v centralné pfipravované teplé vodé, o
elektfinu a o zemni plyn jak pro vytapéni,
tak i pro vafeni, a kone¢né i o nejriznéjsi
druhy primarnich paliv, slouZicich k vyta-
péni rodinnych doma &i pro provoz eta-
Z0vého vytapéni. Vénujme se jen tfem
nejvyznamnéjsim energetickym komodi-
tdm - nakupované tepelné energii, elek-
tfiné azemnimu plynu.

Ceny energie jsou regulovany statem,
vykonem ¢innosti regulatora cen energie
je energetickym zakonem povéren Ener-
geticky regulaéni Gfad (ERU), ktery za-
vazna regulaéni pravidla vydava svymi
Cenovymi rozhodnutimi. K provadéni
kontrolni ¢innosti v oblasti cen energie je
stejnym zakonem povérena Statni ener-
geticka inspekce (SEI). Regulaéni me-
chanismy statu se sice liSi podle jedno-
tlivych komodit, ale jedno maji spole¢né -
postupem ¢asu se méni a vyvijeji.

Ceny tepla jiz od pocatku devadesa-
tych let podléhaji vécnému usmérhovani
v intencich zakona €islo 526/1990 Sb., o
cenach. Cenova regulace je zafizena
tak, ze v cené tepla mohou byt pouze tzv.
ekonomicky opravnéné (tedy skutecné
vynalozené) naklady, pfiméfeny zisk (vy-
tvofen opravnéné a v souladu s platnymi
predpisy) a pfislusna dar (DPH).

Upozornéni na zménu
porad domovnich
samosprav 04.10.2007
na MéU Chomutov

Revokace usneseni Cislo 262/2006
(porady predsedt, techniki a eko-
nomut domovnich samosprav).

Usneseni se méni vtomto znéni:

porady predsedil, technik( a ekono-
mu pro oblast Chomutova a Jirkova
se konaji v jednom terminu a to 4.
fijna 2007 v zasedaci mistnosti
Méstského uradu Chomutov v 16.00
hodin.

Petr Erdélyi

V poslednich péti letech existuji poné-
kud volné&jsi pravidla cenové regulace
pod urovni stanovenou cenovym piedpi-
sem a rozliSenou podle mista pfedani
tepla od dodavatele odbérateli, naopak
pravidla podstatné pfisnéjsi plati pro ce-
ny nachézejici se nad pfisluSnou drovni.

U elektfiny doslo v poslednich dvou
letech k zasadni liberalizaci trhu v souvi-
slosti s uplatnénim smérnice Evropskeé-
ho parlamentu a Rady ¢&islo 2003/54/ES
o spole¢nych pravidlech vnitfniho trhu s
elektfinou. Otevfeni trhu s elektfinou pro
zakazniky v praxi znamena, Ze z plvod-
né "chranéného zakaznika", jehoz vy-
slednou cenu dodavky (vCetné ceny
silové elektfiny) kazdoro¢né stanovoval
ERU, se koneény zakaznik stal "oprav-
nénym zakaznikem" s pravem volby své-
ho dodavatele silové elektfiny. V pfipadé
opravnéného zakaznika je tak regulova-
najen ¢ast vysledné ceny.

Ceny zemniho plynu jsou regulovany
také a to kombinaci stanoveni maximal-
nich a pevnych cen podle jednotlivych
dodavatelskych subjektl, ¢imz se ceny
plynu regionalné ¢asto i vyrazné lisi.

Podminky dodavky energie - a tedy i
cenové ukazatele - se liSi podle mistnich
podminek a nelze je popsat v celé jejich
Sifi. Proto se pokusme predstavit si jed-
noduchy pfipad dodavky energie do cel-
kem bé&Zného rodinného domu se dvéma
bytovymi jednotkami s ro¢ni spotfebou
tepla pro vytapéni i pro ohfev teplé vody
okolo 130 GJ.

Pokud centralné dodavané teplo z
malé blokové plynové kotelny v roce
2001 mohlo stat asi 345 K&/GJ, pak zej-
ména v disledku vyvoje ceny zemniho
plynu se vroce 2005 jeho cena zvySilana
430 KE&/GJ a v roce 2006 az na 470
K¢&/GJ. NarUst ceny tepla za poslednich
pét let by byl tedy kolem 37% a mérny
naklad na vytapéni domu by se zvysil z
cca 335 K&/m’ za rok na asi 460 K&/m’ za
rok. Pfi dodavkach z vétsich zdroju tepla
zalezi na mnoha dalSich faktorech a ne-
existuje proto ani jednoznaéné pravidlo
pro porovnavani cen tepla od rGznych

dodavateld v riiznych regionech.

V poloviné devadesatych let velmi roz-
Sifené vytapeéni elektrickymi pfimotopy
za poslednich deset let zdrazilo na troj-
nasobek. V roce 1996 by majitel naseho
fiktivnihno domku zaplatil za elektrické
vytapéni za rok néco malo pfes 20 000
K¢&. K prvnimu vyraznému zvys$eni ceny
elektfiny doslo v roce 1998 a cena v dal-
Sich letech rostla i nadale, takze v roce
2006 by se stejnou spotfebou energie
zaplatil jiz témeéf 70 000 K& za rok. Mérny
naklad na vytapéni pomoci pfimotopu se
za deset let zvysil z vychozich 150 K&/m?
zarok az na soucasnych 480 K&/m’.

Ceny zemniho plynu proSly také vyraz-
nym liberalizaénim vyvojem, dokonce
snad jesté razantnéjSim nez v pfipadé
elektfiny. V roce 1996 stal zemni plyn pro
nas virtualni domek okolo 2,35 K&/m® a
za jeho celoroCni spotfebu by se tak
zaplatilo asi 12 000 K&. Cena zemniho
plynu se vsak jiz od roku 2000 zvysSila na
dvojnasobek a po klidnéjSich letech
2002 az 2004 doslo k dalSimu pohybu az
na soucasnou cenu okolo 10 K&/m?,
takze celoro¢ni spotfeba plynu by pfisla
na témeérf 47 000 K&. Mérny naklad se tak
v naSem modelovém domecku vySplhal
z pGvodnich 85 K&/m’ za rok 1996 aZ na
330 K&/m?v roce lofiském.

Asi nam nezbyva nez konstatovat, ze
energie dnes prosté draha je, ostatné ja-
ko kazdé strategické zbozi, a ze co se je-
jich centyka, lepsi uz to asinebude.

Pokud tedy chceme uSetfit penize, tak
kdyZz uz nemizeme podstatnéji ovlivnit
rostouci ceny nakupované energie, nez-
byva ndm nez snizovat potfebny objem
energie, za kterou platime stale vétsi pe-
niz. Setfit energii a omezovat jeji spotfe-
bu ovSem neznamena mrznout, sedét
potmé a nemit na éem vafrit, ale hlavné a
predevSim je tfeba naSi energetickou
spotfebu optimalizovat a platit jen za tu
energii, kterou skute¢né pro nas Zivot a
pro naSe pohodli potiebujeme - tedy
energii odpovédné a promySlené hos-
podafit.

Martin Stépan



Shromazdéni delegatu - vybirame ze zpravy

V roce 2006 bylo dosazeno po zdanéni
kladného vysledku hospodafeni ve vySi
ekonomické podminky v roce 2006 se
podafilo diky zvySenym vynosim v &in-
nosti spravy druZstva zachovat trend
kladného vysledku hospodafeni zapoca-
ty v roce 2002, kdy po letech ztratového
vysledku (od roku 1999) byl znovu vyka-
zan kladny vysledek hospodafieni.

Jeho vyvoj na SBD od roku 1998 uka-
zuje graf Cislo 1. Do vysledku hospoda-
feni se pocinaje rokem 1999 promita
tvorba respektive ¢erpani opravnych po-
lozek a pfipadny odpis pohledavek.

tis. Ko

Naklady a vynosy ze stiediska
spravy druzstva v roce 2006

Celkové naklady byly ve vysi 28 203
tisic K&. Strukturu naklada si mzete pro-
hlédnout v grafu &islo 2. Celkové vynosy,
které zde zobrazuje graf €islo 3, pak byly
ve vysi 31501 tisic K&.

Vysledky provoznich stredisek
spravy za rok 2006

Autorizované meteorologické stfedis-
ko (AMS) a udrzba dosahly v roce 2006
obdobného vysledku jako v roce 2005.
Stredisko AMS vykazalo opét mirny zisk
a to ve vysi 38 tisic K&. V hospodareni
udrzby se podafilo mirné sniZit lofiskou
ztratu, kdyZ vysledna ztrata za rok 2006
je 525tisicKe.

Graf 1 - Vysledek hospodareni SBD v letech 1998-2006

B 437

2842
rok 2005

rok 2006

Stav vybranych Gc¢ti k 31.12.2006 a porovnani se stavem

k 31.12.2005 v tisicich K&

stav k stav k rozdil

31.12.2006 31.12.2005 2006-2005
zasoby na skladé 678 606 72
finanéni prostiedky 179 411 155 184 24 227
pohledawky z najmu 20 497 22 016 -1 519
dlouhodobé zalohy na oprawy - druzstevnici 112 469 104 889 7 580
dlouhodobé zalohy na oprawy - vastnici 20 619 15 907 4712
fond byt. hospodafreni (statutarni fond) 11 469 12 647 -1178
fond technického zhodnoceni (od 6/2005) 4 660 2933 1727
stavebni spofeni - druzstewnici 3 246 8 917 -5 671
vnitrodruzstewni pdjcky 4 386 4 026 360
pujcka od mésta z FRB 348 513 -165
uvéry na DBV (anuita) 65 037 73 108 -8 071
komeréni Gvery 37 521 27 232 10 289
uvery ze stavebniho sporeni 5609 2242 3 367
pohledawky ze smének 2417 1361 1 056

Graf 2 - struktura nakladu stredisek spravy
SBD za rok 2006 - v tisicich K¢é a podil v %
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Graf 3 - struktura vynosu stredisek spravy
SBD za rok 2006 - v tisicich K¢ a podil v %
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Stav pracovnikilt SBD Chomutov v HPP - porovnani od roku 1999 az do roku 2006

v poétu pracovnikll v letech 1999 az
2006 udava néasledujici tabulka:

Fyzicky stav pracovnikG na spravé
SBD v hlavnim pracovnim poméru se bé-

hem roku 2006 sniZil o jednoho pracov-
nika tj. na 44 (+ 1 MD). Meziro¢ni zmény

rok 1999 | rok 2000 | rok 2001 | rok 2002 | rok 2003 | rok 2004 | rok 2005 | rok 2006
stavk 31.12. 60 36 20 52 48 47 45 44
mezirofni zména -4 -6 2 -4 -1 B -1




k vysledkiim hospodafreni za lonsky rok 2006

Pohledavky, opravné polozky k
pohledavkam a jejich odpis

V roce 2006 pokracoval trend snizo-
vani pohledavek z najemného zahaje-
ny v ¢ervnu 2002 (maximalni vySe po-
hledavek byla v 05/2002 54 miliona
korun), coz ukazuje graf Cislo 4. Po-
hledavky z najemného klesly k 31. pro-
sinci 2006 mezirocné o 1 519 tisic K&
(konec roku 2005 - 22 016 tisic K&).

Na snizeni stavu pohledavek ke
konci roku 2006 se také promitl prove-
deny odpis nebonitnich pohledavek.
Snizovani pohledavek z najm od ro-
ku 2002 se promita do nizsi tvorby
opravnych polozek (OP) k témto po-
hledavkam - viz graf €islo 4, ktery zna-
zorfuje vyvoj stavu opravnych polo-
zek vletech 1998 az 2006.

K vyvoji pohledavek z namul pfi-
pojujeme jesté jeden pohled, ktery
znazornuje vyvoj pohledavek z najma
a jejich porovnani s mésicnim pfedpi-
sem najmd - viz graf ¢islo 5, z néhoz je
také zfejmé, Ze pohledavky z najmui se
koncem roku 2005 dostaly pod hodno-
tu mésiéniho predpisu a tento trend
snizovani pokracoval i v roce 2006.

Uvéry
Ke konci roku 2006 byla celkova vy-
Se nesplacenych uvért 108 228 tisic
KE. Sklada se z uvért na druzstevni
bytovou vystavbu (DBV - anuita) a z

komerénich uvérl od bank a staveb-
nich spofitelen.

Zlstatek nesplacenych Gvérd na
druzstevni bytovou vystavbu k 31.
prosinci roku 2006 je 65 037 tisic K¢&.
Splatnost téchto uvért je 30 az 50 leta
ro¢ni urokova sazba je 1%. Tento aveér
splaci jesté 138 HS. Splatnost
posledniho Uvéru na druzstevni byto-
vou vystavbu je v prosinci roku 2023.

Komer¢ni uvéry od bank, od
stavebnich sporitelen, tvéry
ze stavebniho sporeni
(pro pravnické osoby)

Tyto uvéry se zacaly uzavirat poci-
naje rokem 2003. Do konce roku 2006
pak bylo uzavieno celkem 34 avér(
(rok 2003 - 1, rok 2004 - 1, rok 2005 -
11, rok 2006 - 21). Pfevazna cast
avérd je od CSOB - celkem 26, zby-
vajici pak u STSP Raiffeisen 4, STSP
Wiistenrot 3 a STSP CS 1. Celkovy
uvérovy limit téchto smluv je 92,3 mili-
onu K¢&. Nesplaceny zUstatek z Eerpa-

Graf 4 - konec¢né rocni stavy pohledavek a opravnych
polozek z najmu v letech 1998 az 2006 v tisicich K&
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Graf 5 - porovnani stavu pohledavek a predpisu najmu
v letech 1998 az 2006 v tisicich K¢é
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Graf 6 - vyvoj stavu dlouhodobé zalohy na opravy
(DZO) v letech 1999 az 2006 v tisicich K€ - druzstevnici

120 000

453

100 00D

tis Ko

rok 1588 rok 1959 rok 2000 rok 2001 rok 2002 rok 2003 rok 2004 rok 2005 rok 2006

Bizrpin DIO Bitvoroz DIO Bztzvy D20 |

né Gastky t&chto Gvért jek 31.122006ve  jsou Cerpany z DZO pfislu$ného hospo-
vys$i 41 021 tisic K&. Finanéni prostfedky ~ darského stiediska.
na uhrady splatek avérl (jistina + drok)



Vysledky auditu SBD Chomutov za rok 2006

Na Valich 510, ICO: 25408232,

Firma ucetni jednotky:
Sidlo:

ICO:

Pravni forma:
Pfedmét podnikani:
Auditované obdobi:

IN Audit ’

OR Usti nad Labem, odd. C, vl. 1600

Stavebni bytové druzstvo Chomutov
Chomutov, Karoliny Svétlé 1936

000 41 955

druzstvo

sprava a provoz bytového a nebytového fondu
1.1.2006 - 31.12. 2006

Oveéfili jsme pfilozenou Ucetni zavérku k 31.12. 2006 Stavebniho bytového druzstva Chomutov, tj. rozvahu k 31.12.
2006, vykaz zisku a ztraty a pfilohu k této u€etni zavérce.
Za sestaveni této ucetni zavérky v souladu s €eskymi pravnimi pfedpisy odpovida statutarni organ druzstva.

Nasim ukolem je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky.

Tyto standardy vyzaduji, aby auditor naplanoval a provedl audit tak, aby ziskal pfiméFfenou jistotu, ze ucetni zavérka
neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichz cilem je ziskat dikazni informace o ¢astkach a skutec¢nostech
uvedenych v Ucetni zavérce. Vybér auditorskych postupl zalezi na usudku auditora, véetné posouzeni rizik, ze ucetni
zaveérka obsahuje vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Audit téZ zahrnuje posouzeni pouzitych ucetnich metod, pfimérenosti ucetnich odhadu provedenych vedenim i posouzeni
celkove prezentace ucetni zaverky.

Domnivame se, Ze ziskané dikazni informace tvori dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka ve vSech vyznamnych ohledech podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv
a finanéni situace druzstva k 31. 12. 2006 a nakladt, vynosu a vysledku hospodareni za rok 2006 v souladu s
c¢eskymi ucetnimi predpisy.

Louny 28. kvétna 2007 o
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Ing. VI€ek, auditor

Ing. VICek, jednatel

Struktura ¢erpani DZO v letech 2006 a 2005

Druzstevnici Vlastnici
zména &

2006 2005 06-05 2006 2005 Zon;_e(;]:
Cerpani , 101 377 |91 870| 9 507 Gerpani 10019 |14 622! -4 603
z toho financovano: toho fi ..
- oprawy (extemi, interni) | 74 480 | 70 411 4089 < 'Onofinancovano.
- zhodnoceni byt. majetku: | 12 514 | 16 616| -4 102 - Opravy (eXt?m" Intel.'nl) 5774 | 7593 1819
- wporadani viastnika 469 1845 -1376 - zhodnoceni byt. majetku: | 2341 | 2877 -536
- vwporadani SVJ 3375 1078 2297 - wpofadani SVJ 1351 2017 -666
- ostatni 10539 | 1920| 8619 - ostatni 553 | 2135 -1582




Usneseni ze shromazdéni delegatt 28. ¢ervna 2007

Shromazdéni delegati schvaluje radnou tcéetni zavérku a rozdéleni VH za rok 2006:

1) VH SBD Chomutov za rok 2006:
i celkové vynosy za rok 2006 ve vysi:
* celkové naklady za rok 2006 ve vysi:
° SBD Chomutov vykazalo za rok 2006 zisk ve vysi:

117 293 569,40 K&
113 995 523,00 K&
3 298 046,40 K&

VH ve schvalovacim fizeni za SBD t{j. zisk ve vySi 3 298 046,40 K¢ prevést:

° ¢ast ve vysi 1 648 046,40 K¢ na ucet fondu technického zhodnoceni druzstevniho majetku (422 02)
i ¢ast ve vysi 1 500 000 K¢ na ucet nedélitelny fond (422 01)
i ¢ast ve vysi 150 000 K¢& na ucet socialniho fondu (427 01)

2) Zpravu predstavenstva.
3) Zpravu kontrolni komise.
4) Schvaleni avérd pro DS HS, dle pfilohy. V pfipadech, kdy dosud nedoslo ke schvaleni Uvéru nebo zastavy ne-

bo Uvéru i zastavy Cleny druzstva jednotlivych DS HS je pfijeti uvéru podminéno dodate¢nym schvalenim Gvéru
nebo zastavy nebo uvéru i zastavy ¢leny druzstva bydlicich v ivérovaném dome, pfi¢emz s témito akty musi
vyslovit souhlas alespon 75% ¢lenu druzstva bydlicich v Gvérovaném domé. SD souhlasi v pfipadé pozadavku
penézni instituce se zajiSténim Gvérd biancosménkou.

5) Vylouc€eni ¢lend druzstva: Petr FULJER, Pod Bfizami 5233, Chomutov - Eva NOVOTNA, Pionyra 1695, Jirkov -
Jaroslav CRDLIK, SNP 1628, Jirkov.

6) Koupi nemovitosti Husova (byvala Skola) a jeji rekonstrukci.
7) Prodej nemovitostl' K. Svétlé 1901 a 1936 Skolnl' 1902 Droquovice 229, (':p 54 nejvyéél' nabidce (obélkové

Shromazdéni delegatti bere na védomi

1) Zpravu mandatoveé komise.
2) Zpravu o plnéni usneseni z minulého SD.
3) Stanovisko kontrolni komise k vysledku hospodafeni SBD Chomutov za rok 2006.

Shromazdéni delegati uklada predstavenstvu

Shromazdéni delegati neschvaluje

1) Vylougeni &lentl druzstva: Alena SOJKOVA, Z. Vinohrady 4660, Chomutov - Soria BERKIOVA, U Sauny 1533,
Jirkov - Petr NITRANSKY, Pise&na 5029, Chomutov.

/ | =/ é/
W ) ovéfovatelé zapisu: /\‘;

Z
mg/p’;éﬁnsek ZAMAZAL

= e

Jan NOVAK

FrantiSek SCHWARTZ

Dle § 5 zakona ¢&. 133/1985 Sb., o po-
Zarni ochrané v platném znéni jsou prav-
nické osoby povinny mimo jiné vytvaret
podminky pro haSeni pozarad a pro
zachranné prace.

Znamena to zejména udrzovat volné
pfijezdové komunikace a nastupni
plochy pro pozarni techniku, Unikové
cesty a volny pfistup k nouzovym vycho-
dim, k rozvodnym zafizenim elektrické
energie, k uzavéram vody, plynu, topeni
a produktovodim, k vécnym prostied-
kiim pozarni ochrany a k ru¢nimu ovla-

dani pozarné bezpecnostnich zafizeni.
K unikovym cestam patfi nejen schodisté
a chodby, ale také balkény v mezipat-
rech, které jsou soucasti spole€nych
prostor. Tyto unikové cesty slouzi zaro-
ven jako pfistupové cesty pro zasahujici
hasice.

Upozorfujeme vSechny uzivatele bytu
na povinnost vyklizeni Unikovych cest a
dalSich prostor z duvodu pfistupu k vyse
uvedenym zafizenim s tim, Zze v opac-
ném pfipadé budou vyklizeny na jejich
naklady.




Druzstvo kupuje byvalou skolu v Husove ulici

Z porad predsedt, technikil a
ekonomu a i z tisku vite, Zze pfed-
stavenstvo i vedeni druzstva uva-
Zuje o nakupu nemovitosti byvalé
Skoly v Husové ulici vChomutové.

Prodej nemovitosti byl schvalen ze
strany zastupitelstva a rady mésta
Chomutova. Nakup nemovitosti a je-
ji nasledna rekonstrukce byla schva-
lena také shromazdénim delegatd.
Ted se pfipravuje kupni smlouva.

Duvody, které nas vedou k nakupu
této nemovitosti, jsou centralizace
spravy SBD ze stavajicich nemovi-
tosti dojedné budovy.

Neni zde socialni zafizeni pro
druzstevniky, ale ani pro navstévy a
obchodni partnery. Lidé postavaji po
chodbach, které jsou Uzké, nemaji se
kde posadit atd. Stavajici nemovitos-
ti navic potfebuji opravy napf. vyme-
na oken, dvefi, mnoho dalSich oprav,
alei tprav v dispozi¢nim ¢lenéni jed-
notlivych kancelafi a chodeb.

Do stavajicich nemovitosti by se
investovaly nemalé finanéni pro-
stfedky, presto by vysledek nebyl
uspokojivy. Nakupem této nemovi-
tosti dojde k centralizaci spravy do
jedné budovy, ziskaji se parkovaci
mista a zasadné se zlepsi socialni
podminky jak pro zaméstnance, tak
pro druzstevniky a ostatni. Jisté se
zde projevi i dopady do hospodaieni
druZstva ve sniZeni nakladu.

Stavajici nemovitosti budou na-
sledné& nabidnuty k prodeji. Na téchto
nemovitostech bude zpracovan zna-
lecky posudek (dle vyhlasky a cena
obvykla). Nasledny prodej se usku-
te€ni formou obalkové metody, kde

K financovani této akce - nakup
nemovitosti za 6,2 milionu, nasledna
rekonstrukce dle studie cca 6 milio-
nG. Predpokladame, Zze koupi nemo-
vitosti pokryje prodej stavajicich bu-
dov, nasledna rekonstrukce bude fi-
nancovana z volnych zdrojl spravy.

Shromazdéni delegatt prijalo ivéry u domovnich samosprav a
hospodarskych stredisek a zastavy objektl a pozemkii DS-HS

DS

2

© N 0o w

13

17

24
25

26

30
37
38
40
41
42
43

44
60

76
78
86
94
95
105
109

HS

520
521
531
551
571
591
595
130
140
171
175
241
250

252
260
261
262
263
266
302
373
383
400
412
422
430
431
432
440
600
601
602
760
780
162
514
515
301
300

lokalita

V. Nezvala 4284, CV

V. Nezvala 4285, CV
Holesicka 4747, CV
Kostnicka 4079-81, CV

Z. Stépanka 3965-6, CV

M. Pujmanov ¢ 4011-12, CV
Vrchlického 4027-28, CV
17. listopadu 4625-28, CV
Pise¢na 5024-29

Husova 1302-9, Kadan
Husova 1331-35, Kadan
Pod Bfizami 5225-26, CV
Borova 5147-48, CV
Borova 5149-51, CV
Borov 4 5152-53, CV
Zahradni 5165-66, CV
Zahradni 5172-74, CV
Zahradni 5177-78, CV
Zahradni 5183-84

Vyletni 5262-63, CV
Kamenny Vrch 5277-78, CV
Smet. sady 1549, Jirkov
Cervenohrad. 1545, Jirkov
U sauny 1532-33, Jirkov
Alesova 1507, Jirkov
KruSnohorska 1660, Jirkov
K. Marxe 1682-83, Jirkov
K. Marxe 1684-86, Jirkov
K. Marxe 1687-88, Jirkov
Kru$nohor. 1670-72, Jirkov
Hornicka 5292-93, CV
Hornicka 5295-96

Hornicka 5303-04, CV
Holesicka 4748, CV
HoleSicka 4746, CV
Pise¢na 5065-68

Kamenna 5116-17, CV
Kamenna 5128-29, CV
Kamenny Vrch 5271-72, CV
Kamenny Vrch 5266-68, CV

popis dila

zatepleni

zatepleni

zatepleni

zatepleni, balk.sestavy
zatepleni

vymeéna vyplini

vyména vyplini

zatepleni, byt. balkony, vytahy
zatepleni objektu, vytahy
zatepleni praceli

zatepleni pruceli

zatepleni, okna, dvefe, stfecha
okna, zatepleni, dvefe, vytahy
okna, zatepleni, dvefe, vytahy
okna, zatepleni, dvefe, vytahy
zatepleni, vchodov é dvefe, balk.
zatepleni, vchodov é dvefe, balk.
zatepleni, vchodov é dvefe, balk.
zatepleni, vchodov é dvefe, balk.
zatepleni, vchodov é dvefe, balk.
zatepleni, balkony, okna, dvefe
zatepleni, okna, balkony
zatepleni, okna, izolace
zatepleni objektu

zatepleni

zatepleni, balkony s vyzdénim

zatepleni, okna, stfecha, zask. balk.
zatepleni, okna, stfecha, zask. balk.

zatepleni, okna, stfecha, zask. balk.

zatepleni, balkony

zatepleni

zatepleni

zatepleni

zatepleni, vyména oken

zatepleni, vyména balk. sestav
zatepleni, balk. sestavy v mezipat.
zatepleni, okna, balkony

zatepleni, dvefe

zatepleni, vchod. dvefe, skl. okna

zatepleni objektu

celkem

uvérovy limit % souhlasu % souhlasu

v korunach
1300 000
1300 000
3000 000
2 500 000
2 000 000
1 000 000
1 000 000
6 000 000

12 500 000
3400 000
2 200 000
3 500 000
4 300 000
6 300 000
5000 000
1700 000
3300 000
2 400 000
1900 000
2 200 000
2 600 000
2 000 000
2 000 000
2 700 000
1400 000
3 500 000
5000 000
6 800 000
5000 000
5 800 000
3 600 000
3200 000
2 500 000
4 800 000
3400 000
4 300 000
3400 000
3700 000
2 500 000
3 800 000

138 800 000

s Gvérem

92,3
76,9

67,3

59,3
80,0

79,5
76,5
78,9
85,7
74,3
76,7
84,2
77,8
81,3

72,2
85,0
83,3
87,1
85,4
80,4
82,3
32,0

77,4
82,8
88,7

82,9

se zastavou

67,3

59,3
80,0

79,5
76,5
78,9
85,7
74,3
76,7
84,2
77,8
81,3

72,2
85,0

87,1
85,4
80,4
82,3

77,4
82,8

82,9
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