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SBD Chomutov

NEPREHLEDNETE

Vazeni druzstevnici,
Inform nové vé SBD Cwrw ow R .. . ] "

ormace o nové budové S té8i mé, Ze vam mohu oznamit, Ze vysledek hospodareni druzstva je k devatému
Na strané 4 se muzete podivat, co
se déje s novou spravni budovou,

kam se bude druzstvo stéhovat.

mésiciletosniho roku opét v kladnych ¢&islech. Pohledavky jsou stabilizovany. Tim
vSak naS$e usili nekondi, i v nadchazejicim roce budeme pokracovat v opravach

a rekonstrukcich panelovych domd.
Zdrazovani od ledna 2008
Druzstvo se obava, Ze lidé prestanou
pristi rok platit najemné, protoZze na

né&j nebudou mit. Vice na strané 5. stfeda 19. prosince. V novém roce vam budeme znovu k dispozici jiz ve stfedu

Aby si kazdy zaméstnanec SBD Chomutov mohl uzit zaslouzeného odpocinku
a nacerpat nové sily do budoucna, bude poslednim ufednim dnem roku 2007

2. ledna. V obdobi celozavodni dovolené se v pfipadé poruch a havarii obracejte

Uspésna rekonstrukce L ] J 3 )
na havarijni ¢isla uvedena na posledni strané tohoto Zpravodaje.

Na strané 6 vam nabizime pohled na
nové zrekonstruovanou DS ¢Eislo 73. Zavérem bych rad podékoval vSem vybordm domovnich samosprav a ¢lenim

Historie panelové vystavby druzstva, ktefi v roce 2007 spolupracovali s vedenim druzstva a tim pfispéli

k velmi dobrému vysledku hospodafeni, umoZznili sniZovéani stavu pohledavek

Kdy se ve svété zacaly stavét
panelové domy a kde stoji prvni
panelak? Na strané 8 a 9 je pfibéh
vynélezce panelové technologie.

a pomahali ve zhodnocovani bytovych domd.

predseda predstavenstva Josef Tvrdy

- Veselé Vanoce
“a st'astny novy rok

. 2008

__"« Vam I Va&f rodiné pfeje
fedstavenstvo, kontrolnf komise
-a zam&stnanci SBD Chomutov

Zmeéna najmu od 1. ledna 2008

Na jednani pfedstavenstva SBD Chomutov dne 6. listopadu 2007, byla schvalena zména predpisu najmu s platnosti od
1. lednaroku 2008.

Nejvyznamnéjsi schvalenou zménou je zvySeni mésicniho pfedpisu u dlouhodobé zalohy na opravy, kde se zvySuje
minimalni ¢astka na m” podlahové plochy o 1 K& ze souc¢asnych 20 korun/m’® na novych 21 korun/m®. Navyseni se pfitom
netyka stfedisek, kterd jiz dosahuji nebo prevysuji nové navySenou ¢astku.

Dal§i mozné zmény predpisu nemaiji ploSnou platnost a tykaji se jen vybranych stfedisek. Miaze se jednat o zmény
v polozkach predpisu najmu - splatky pdjcek nebo uvérl, stavebni spofeni, avér na DBV (anuita), dan z nemovitosti a uklid
spoleénych prostor. Ostatni polozky pfedpisu najmu a sluzeb se neméni.

Nové predpisy (dodatky najemnich smluv) budou distribuovany k jednotlivym uZivatelim prostfednictvim zastupct

domovnich samosprav ve druhé poloviné prosince 2007.
Ekonomicky usek




Bytové dilema: druzstvo nebo radéji
osobni viastnictvi?

Ve srovnani vyhod osobniho a druzstevniho vilastnictvi tésné vitézi osobni. Ale
ani dnes se nemusite bat stat se ¢lenem druzstva, prestoze si na byt musite

nejprve pujcit v bance.

KAREL FISCHER

Gj¢i mi banka na byt, i kdyz neni a ne-

bude v mém osobnim vlastnictvi, ale
v majetku druzstva? To je otdzka, ktera
se mezi zajemci o nové bydleni Casto
opakuje.

VétSinou ji doprovazi obavy, Ze pujcka
na druzstevni bydleni mize znamenat
finanéni past. Strach je zbyte¢ny. Druz-
stvo neznamena finan¢ni ohrozeni.

Soukromeé od 1994

Vlastnictvi k bytam, respektive k byto-
vym jednotkam, se mélo rozvijet az od
roku 1994, kdy vstoupil v platnost zakon
€. 72/1994 Sb., o vilastnictvi bytl. Dnes
se jiz v podstaté nové byty jinak ani ne-
stavi a neprodavaji.

Developer, tedy firma, ktera vlastni po-
zemek a financuje vystavbu bytového
domu, vzdy co nejrychleji postavi bytovy
ddm, ktery podle vy$e uvedeného zako-
na rozdéli na samostatné bytové jednot-
ky, popfipadé nebytové jednotky, které
se tak stanou z pravniho hlediska samo-
statnymi nemovitostmi. Byty jsou takeé
samostatné zapsany v katastru nemovi-
tosti.

Pozemek, na kterém stoji dim, a spo-
le¢né prostory domu jako chodba, plida
a podobné, jsou pak podle poméru plo-
chy bytu rozdéleny idealnim pomérem
mezi v8echny vlastniky bytd vdomé.

Kazdy vlastnik bytu je ¢lenem spole-
Censtvi vlastnik, které spole¢né rozho-
duje o spravé domu a diim spravuje. Byt
v osobnim vlastnictvi je tedy samostat-
nym pfedmétem vlastnického prava a je-
ho vlastnik neni a nem(ze byt v jeho
dispozici nijak omezen. Mlze tedy byt
prodat, maze k nému zfidit zastavni pra-
vo (pUjcit sina néj penize) a tak dale.

Druzstevni forma bydleni je néco, na
co jsou Cesi davno zvykli. Bytova druz-
stva existovala jiZ pfed rokem 1989 a
jsou stéle velmi rozSifena. Jaky je jejich
princip?

Dum, kde se nachazi byty, je ve vlast-

nictvi bytového druzstva, jehoz ¢leny
jsou uzivatelé byt v druzstevnim dome.

Clenstvi uZivatele bytu v bytovém druz-
stvu je na zakladé najemni smlouvy
spojeno s pravem uzivat konkrétni byt v
domé. Druzstvo je vlastnikem a sou¢as-
né i sprdvcem domu, poskytuje a uctuje
svym ¢lendm sluzby spojené s uzivanim
bytu jako jsou poplatky za odvoz domov-
niho odpadu, vodné a sto¢né a tak dale.

Na rozdil od bytu v osobnim vlastnictvi
neni byt v druzstevnim domé samostat-
nou nemovitosti a v katastru nemovitosti
ho nenajdete. Tam bude vZdy zapsan jen
ddm, kde se byty nachazi. Druzstevnik
neni vlastnikem bytu, ale jen jeho najem-
cem.

Byt neprodate, ale
prevedete

Pokud chce druzstevnik svij byt "pro-
dat", musi sepsat smlouvu o pfevodu
¢lenskych prav v druzstvu spojenych s
pravem uzivat druzstevni byt a smlouvu
druzstvu dorucit.

Druzstvo je povinno pfevod akcepto-
vat, zaevidovat nového ¢lena
druzstva a podepsat s nim na
jemni smlouvu k druzstevni-
mu bytu. Dnes uz Ize zfidit i
zastavni pravo k druzstevni-
mu podilu, tedy pfenesené
také k bytu.

Z pravniho hlediska je v8ak
jednodussi a pfiméjsi osobni
vlastnictvi. Lze ho mimo jiné
snadno ovéfit v katastru ne-
movitosti, stejné jako to, Ze
byt neni pfedmétem zastavy

nebo vécného bfemene.

Spravnost Udajl v katastru nemovitosti
garantuje stat. U druzstevniho bytu ma-
Zete zjistit jenom ty informace, které ma
druzstvo k dispozici nebo které vam
druzstevnik poskytne, a moc moznosti,
jak si udaje ovéfit, neméate.

Jazycky vah se tedy vychyluji mirné ve
prospéch bytové jednotky v osobnim

vlastnictvi. Ale ani druzstevni byty neni
nutné zatracovat.

bydleni.denik.cz

Uvedeny ¢lanek zprostfedkovava
jeden z moznych nazor(, které v nasi
spole¢nosti v sou€asné dobé panuji.
Nazory na druzstevni a osobni vlast-
nictvi se €asto lisi a vétSinou vyplyvaji
z nedostate¢né znalosti problematiky.
Dalsi zajimavy ¢lanek na téma
druzstevniho bydleni si proto mlzete
pfecist na nasledujici strané.




Bydleni v druzstevnim byté

Uzivani druzstevniho bytu u nas patrilo pred rokem 1989 k nejobvyklejSim formam
bydleni. Od téch dob se vSak leccos zménilo. Kdyz ted’ nebudeme brat do uvahy
byty statni, mizeme mit stale byt v druzstevnim vlastnictvi, ale dnes také ve vlast-

nictvi osobnim.

MICHAL HAMSIK

tomto pfipadé pak muzeme byt i na-

dale ¢leny bytového druzstva, coz se
déje vétsinou v téch pfipadech, kdyz ne
vS§echny byty jsou odkoupeny do osobni-
ho vlastnictvi. Pokud vétSina bytl odkou-
penych je, vytvafime spole€enstvi vlast-
nikd bytovych jednotek.

Co je to viastneé
bytové druzstvo?

Zdanlivou vyhodou druzstevnich bytd
je jejich nizsi cena, ackoliv neni tomu tak
vzdy. Jaké jsou tedy vyhody a nevyhody
bydleni v klasickém druzstevnim byté?
Nejdfive bychom si asi méli fici, co je to
vlastné druzstvo a co o ném Fika zakon.
Jde o pravnickou osobu, vznikajici zapi-
sem do obchodniho rejstfiku. To se tyka i
téch druzstev, ktera nejsou uréena k pod-
nikani, ale jen pro zajisténi bydleni svych
¢lend.

Nejvy$Sim organem druzstva je Clen-
ska schlze, ktera voli predstavenstvo a
kontrolni komisi. Jednotlivi ¢lenové druz-
stva fidi a ovliviiuji jeho €innost prostfed-
nictvim hlasovani na clenské schizi.
Prava a povinnosti ¢lenu jsou upraveny
stanovami, coz je jeden z nejdulezitéj-
Sich dokumentt kazdého druzstva. K
tomu je ovSem tfeba Fici, ze at’ stanovy
fikaji cokoliv, musi to byt v souladu se
zakonem, jinak je ustanoveni neplatné.

Vyhody a nevyhody

Clen druZstva byt nevlastni (pokud ted
nebereme v Uvahu pfipady, kdy majitel
bytu zlistava ¢lenem), je pouze jeho na-
jemnikem. Proto také byt nemlzZe ve
skute€nosti prodat ani koupit, ale mdze
pouze prevadét Clenska prava v druz-
stvu. Obecné proto neni mozné pouzit
druzstevni byt jako zastavu pfi zadosti o
uvér, nebot uzivatel neni jeho majitelem.
V soucasnosti uz ale existuji i moznosti
financovani ,koupé&“ druzstevniho bytu.
Podrobnosti jisté radi poskytnou odbor-
nici ve finan¢nich ustavech.

Vyhodou pfi zméné uzivani druzstev-
niho bytu je - nebo by alespori méla byt -
rychlost provedeni, nebot pfevod se da
uskute¢nit béhem nékolika dnd (oproti
mnohdy zdlouhavému &ekani na zapis

do katastru nemovitosti). Mnoha druz-
stva maji ve stanovach usneseni, Ze pfe-
vod druzstevniho podilu podléha jeho
schvaleni. Ze zakona v8ak prevod ne-
podléha souhlasu druzstva, proto jej sta-
¢€i druzstvu pouze oznamit! Pfi pfevodu
druzstevniho podilu se nemusi platit dar
z prevodu nemovitosti, ale na druhou
stranu je nutné zaplatit Uhradu za prevod
bytu druzstvu.

Souhlasu druzstva vSak podléha dalsi
pronajmuti druzstevniho bytu podngjem-
nikdm. Jestlize druzstvo s podnajmem
nesouhlasi a Clen jej pfesto pronajme,

existuje nebezpeéi zruSeni c&lenského
podilu pro neuzivani bytu. Stejné tak po-
diéhaji souhlasu vlastnika, tedy druz-
stva, pfipadné stavebni Upravy v byté.

Jednou ze zakladnich Cinnosti druz-
stva je udrzba bytového fondu a spolec¢-
nych prostor. To mize byt velkou vyho-
dou, nebo také nevyhodou. Zalezi na
lidech. Domy s byty v druZstevnim vlast-
nictvi byvaji €asto dobfe udrZzované a
modernizované. Byva to vétSinou zna-
kem dobrého druzstva a jeho vedeni.
Svou roli hraje fakt, Ze druzstvo o né¢em
rozhodne a toto rozhodnuti i jeho navrh
da vétsiné ke schvaleni.

A protoze vétSina nema €as, nerozumi
tomu nebo nema vlastni nazor, navrh se
schvali a druzstvo kona. To se samozfej-
mé ale mize obratit i proti najemnikim.
Takzvané ,Sikovny*“ spravce mize pékné
zneuzivat a zpronevéfovat penize druz-
stevnikl a pokud je to vétsiné jedno, sa-
mi s tim nic nenadélate. U bytu v osob-
nim vlastnictvi vas nikdo nemiZze do
ni¢eho nutit, coZ zase na druhou stranu
pusobi problémy v téch pfipadech, kdy
se spolecenstvi vlastnikl neni schopno
na ni¢em dohodnout.

www.bydleniprokazdeho.cz

Nase stavebni a bytové druzstvo je ve
srovnani s jinymi druzstvy v Cesku
ekonomicky stabilni a s penézi svych
druzstevnikd velmi dobfe hospodafi.
Dikazem pozitivnich hospodarskych
vysledkUl je pokracujici zateplovani
bytovych dom, snizovani dluznych
pohledavek na najemném, koupé
nové administrativni budovy a dalSi.

Druzstevnim bydleni ma dlouhou
historii a své pfiznivce po celém
svété. Tento typ bydleni Ize
charakterizovat tim, Ze stoji na
pomysiném rozmezi mezi bydlenim
vlastnickym a najemnim. Druzstevni
bydleni ma v§ak tu vyhodu, Ze jde o
celkem dobfe fungujici systém
opirajici se o jasné stanovenou
pravni upravu. Nedavno byla téz
schvalena fada zakonul o podpore
druzstevni bytové vystavby, které
maji nastartovat vystavbu novych
druzstevnich bytu.




Informace o nové spravni budove
SBD Chomutov

Jak jsme Vas informovali jiz v poslednim zpravodaiji, zakou- &=
pilo SBD Chomutov od mésta Chomutova budovu byvalé
zvlastni Skoly v Husové ulici, ktera po celkové rekonstrukci
bude slouzit jako nova spravni budova SBD Chomutov. V sou-
¢asné dobé byla dokon&ena projektova dokumentace na pro-
vedeni rekonstrukce domu. Nasledné pozadame stavebni f A
Urad o vydani stavebniho povoleni a vyhlasime vybérové fize-
ni na dodavatele akce. Pfedpokladame, Ze rekonstrukce bude =
probihat v prvnim pololeti pfistiho roku a v pribéhu letnich meé-
sicl, tj. v Gervenci a srpnu bude mozno realizovat st€hovani ze
soucasnych tfi spravnich budov a ze stfediska udrzby v Drou-
Zkovicich do nového objektu.

Technilcky use'f Nova spravni budova SBD Chomutov v Husové ulici nabidne
Vlasta Richterova vétsi komfort nejen samotnému druzstvu, ale i druZzstevnikim.

V celém objektu se ted’ namatkové provadi zjiStovani pritomnosti dfevomorky a odhaluji se dalsi technické nedostatky.

L q=w : ‘\ L ... I

Na svou rekonstrukci Cekaji také socialni prostory, které nesplriuji souc¢asné pozadavky.



Napsali o nas - Bytoveé druzstvo: zdrazovani
ziejme rozsiri rady neplaticu

Nejvétsi bytové druzstvo ma obavy ze zdrazovani. Lidé pry nebudou mit na najem.

VOJTECH JANDA

ejvétsi bytové druzstvo na Chomu-
Ntosku ma obavy z pfistiho roku. Boji
se, ze s dramatickym zdrazovanim lidé
pfestanou platit najem. V€era to Deniku
uved| pfedseda Stavebniho a bytového
druzstva Chomutov Josef Tvrdy.

"P¥isti rok by mohlo podle naSich oCe-
kavani dojit ke zvySeni pohledavek druz-
stva. Vychazime z naSich zkuSenosti,"
fika Tvrdy.

Podle ného lidé pfestanou platit najem-
né vzdy v dobé&, kdy se potykaji s vysSi
finanéni zatézi. Jedna se napfiklad o
obdobi dovolenych a Vanoc. Néco po-
dobného ma pro druzstvo znamenat i

ocekavané zdrazovani, kdy energie maiji
jit nahoru o deset procent, zdrazuji i po-
traviny a vy$e inflace se odhaduje na 5,8
procenta.

"Abych pravdu fekl, uz ted jsme méli
problémy s placenim najmu. Zdrazovani
se opravdu obavam," potvrdil slova pred-
sedy predstavenstva SBD jeden z na-
jemnik, ktery si pral zlistat vanonymité.

Podle Tvrdého by ale lidé méli upred-
nostnit bydleni pfed v§im ostatnim. V pfi-
padé, Ze najemnik prestane za svUj byt
platit, vystavuje se nebezpedi, ze jej vy-
stéhuji bez naroku na nahradu. Neni totiz
jiz vyjimkou, Ze soudy mohou o vyklizeni
bytu rozhodnout do pul roku.

"Je to proti minulosti velky posun. Dfive

jsme na toto rozhodnuti ¢ekali tfeba tfi
roky," informuje Josef Tvrdy. Navic u no-
vé podepsanych najemnich smluv ne-
musi o neplatiich rozhodovat soud. Po-
hledavky za dluzné najemné se stanou
pfedmétem takzvaného rozhodéiho
fizeni, které je rychlejsi.

Stavebni bytové druzstvo Chomutov
vlastni a spravuje zhruba osm tisic bytt v
celém okrese. Pohledavky na najemném
se mu v poslednich letech dafilo snizo-
vat, zatimco v roce 2002 dluzili druzstev-
nici uz 54 milion korun, vloni suma kles-
la pod dvacet milion(.

Chomutovsky denik,dne 26.11.2007

Prilis drahé panelaky? Jsou ceny nadhodnocené?

Realitni odbornici tvrdi, Ze v nékterych regionech jsou ceny bytd, pfevazné pane-
lovych, mirné nadhodnocené. Nesouhlasi vSak s nazorem Ceské narodni banky, ze
v Ceské republice hrozi na trhu s nemovitostmi cenova bublina, ktera znamena
priliS vysoky rust cen nemovitosti.

JIRi KUCERA

v s . . -
eska narodni banka ve své zpravé o
finanéni stabilité za rok 2006 uvedia,

Ze v nékterych regionech rychle rostou

ceny bytu a jejich rdst neni opodstatné-

ny. "Porovnani vyvoje cen bytd a pfijmu
indikuje moznost za€inajici bubliny na
trzich nemovitosti," uvedla CNB.

Absolutni ceny nemovitosti v Némecku
a v Rakousku jsou podle CNB sice stale
mirné& vyssi nez v Ceské republice, podil
cen byt a mezd je vSak napfiklad pro
Prahu jiz tfikrat vy$Si nez pro Berlin,

Viden ¢i Hamburk.

V CR ale obecné nelze podle analyzy
aaabyty.cz mluvit o cenové bubliné tak,
jak je znama z jinych svétovych ekono-
mik. "Co se ty€e vyvoje cen v regionech,
souhlasime s tvrzenim, Ze v nékterych
méstech mohou byt ceny mirné nadhod-
nocené," ekl CTK feditel realitni spoleg-
nosti MEXX Reality René Hradecky. Je
to ale podle n&j dano tim, Ze Cesky realit-
ni trh se stale vyviji a pfipadné korekce k
tomuto vyvoji patfi.

Ceny v Praze jsou jisté vyssi, nez by
meéli byt podle Jifiho Pacala ze spolec-

Pohled na jirkovské sidlisté Nové Ervénice, které sice nepatfi k nejnovéjsim,

ale presto je o byty ve zdejsi lokalité zajem pravé diky jejich zatim nizké cené.

nosti Central Europe Holding. Ceny bytu
v hlavnim mésté podle n&j v minulosti
rostly vyrazné rychleji nez mzdy. V ostat-
nich regionech v3ak podle né&j cenova
bublina neni.

Podle zpravy CNB vzrostly v Praze ce-
ny bytd ke konci roku 2006 témér Gtvrti-
novym tempem. S tim aaabyty.cz nesou-

hlasi.

Podle jeji analyzy za celou republiku
rostly ceny bytl v lofiském roce zhruba o
devét procent a u rodinnych domu jesté
méné. V Praze byl riist zhruba desetipro-
centni.

Nejvice rostou podle analyzy ceny ne-
movitosti v regionech, v Moravskoslez-
ském kraji az o 15 a vice procent ro¢né.
"V tomto kraji vSak byly ceny nemovitosti
do soucasné doby silné podhodnocené a
v nékterych pfipadech byli niz§i nez
stavebni naklady na vystavbu novych
bytl," uvadi aaabyty.cz.

Podle CNB riist cen bytil souvisi nej-
spise s rlstem Gvéra na bydleni, demo-
grafickymi faktory a stabilni ekonomikou.

24. fijna 2007, ¢asopis Nemovitosti
(pfiloha Hospodarskych novin)



SBD Chomutov pokracuje
v zateplovani svych domu

Zhodnocovani druzstevniho majetku, se kterym

jsme zacali pred nékolika lety, zdarné pokracuje.

Dnes bychom vam radi predstavili DS Cislo 73,
jejiz predsedkyni je Miroslava Rudolfova.

Fotografie poridil jeden z ¢lenl predstavenstva
SBD Chomutov Otta Hercik. Nasledujici snimky
nepotrebuji rozsahly komentar. Opraveny pane-
lovy dim dnes nabizi komfortni bydleni.

Program PANEL

Dne 5. Fijna 2007 pozastavila Cesko-
moravska zaruéni a rozvojova banka
pfijimani zadosti o dotace z programu
PANEL pro rok 2007. Pfijimani zadosti
bude obnoveno az v roce 2008, vyse do-
tace vSak bude nizsi, nez byla letos.

V roce 2007 ¢&inila podpora 4% z droku
z poskytnutého uvéru, pro nasledujici rok
se pocita, ze podpora bude €init 2,5% z
urokli z poskytnutého uvéru. VSe bude
zavislé na vysi finan€nich prostfedkd,
které budou vladou pro dotace vyclenény

ze statniho rozpoctu.
Technicky usek

Domovni samospréava cislo 73: dum v ulici Jirkovska 5014-5018 na sidlisti Pisecna v Chomutové. Rekonstrukce objektu
trvala &tyfi mésice. Prestoze byl cely prubéh praci pro druZstevniky i pro vybor nelehky, nebot se musela hlidat kvalita
praci a bylo nezbytné odstrariovat nékteré nedostatky, jsou dnes vSichni s vysledkem spokojeni. Dim ma kromé nové
fasady vyménény a vyzdény balkénové sestavy v bytech i ve spoleénych prostorech a nové vchodové dvere. Zatepleni

budovy predchéazela vyména vSech oken a také rekonstrukce stfechy.

Zatepleny objekt lahodi oku kazdého, kdo prochazi v jeho blizkosti. Najemnici zase oceni teplo, které jim neunika z byta.



Navrh zakona poslancu Hornikové a Vojire

SBD Chomutov patii mezi druzstva, ktera jednaji se svymi ¢leny dobie, ale presto
by se mohlo kviuli navrhovanému zakonu dostat do finan¢nich potizi..

Navrh novely zakona o vlastnictvi bytd,
kterou pfipravili poslanciza ODS Zdenka
Hornikova a Oldfich Vojif, vyvolava jiz
nékolik mésicl vasnivé diskuse na celo-
republikové Urovni. Zatimco druzstevnici
novelu vitaji, druzstva na strané druhé
mluvi o ohrozeni vlastni existence.

Novela ma pfinutit bytova druzstva,
aby zrychlila vydavani bytd do vlastnictvi
druZzstevnikd. Pokud by druZstvo ne-
splnilo dohodnuty termin o pfevodu bytu,
meélo by platit urok z prodleni ve vysi de-
setiprocentro¢né z jeho trzni ceny.

Poslankyné Zderika Hornikova tvrdi,
Ze navrh nesméfuje proti bytovym druz-
stvim. ,Rada druzstev funguje dobfe a
lidé jsou v nich spokojeni. Mnohde vSak
¢lenové a druzstva nejsou v rovnocenné
pozici. Chceme proto dat vSem druzstev-
nikim stoprocentni jistotu, Ze oni sami
ani jejich déti o byty nikdy nepfijdou,”
uvedla Hornikova pro denik Pravo. No-
vela pocita i s tim, Ze kazdy druzstevnik
bude mit narok na pfevod do osobniho
vlastnictvi bez ohledu na to, zda si v
minulosti podal zadost o pfevod €i nikoli.

Podle pravnika Stavebniho bytového
druzstva (SBD) Praha Marka Letochy ale
bude nova norma v nékterych oblastech
neumérné zasahovat do prav vSech
druzstev.

S navrhem zakona nesouhlasi ani
predseda Svazu €eskych a moravskych
bytovych druzstev Vit Vanicek. ,Je to
dal$i protidruzstevni krok. To, Zze v pfi-
padé zaniku Clenstvi se ma hodnota vy-
pofadaciho podilu rovnat cené bytu, by
byl bezprecedentni zasah do vlastnic-
kych prav druzstev. Rada druzstev by se
mohla kvali tomu dostat do finan¢nich
potizi," Fekl nedavno pro denik Pravo
Vaniéek. V podobném duchu se vyjadfil i
predseda druzstevni komise CSSD Ivan
PFikryl, ktery dokonce uvedl, Ze by navrh
mohl vést ke krachu nékterych druzstev.

Poslankyné Hornikova nicméné véfi,
Ze novela se negativné projevi jen na
téch druzstvech, ktera hospodafi ne-
efektivné a nechovaiji se slusné ke svym
druzstevnikdm. ,Pokud jsou druZstevnici
s druzstvem spokojeni, nebudou mit
ddvod z druzstva vystupovat a vztah

druzstevnik — druzstvo bude v rovnovaz-
néjSim poméru, nez tomu bylo doposud,*
soudi poslankyné za ODS.

Od roku 1995 bylo v Cesku pfevedeno
z druzstevniho do osobniho vlastnictvi
asi tficet procent bytu, tedy necelych dvé
sté tisic bytd z celkového poctu 660 tisic
druzstevnich byta.

Problematicky navrh zakona
mél byt projednan viadou
posledni listopadovy tyden
roku 2007. Diky ¢etnym
pfipominkam odborniku, ktefi
se zabyvaji druzstevnictvim a
také diky spolec¢né iniciativé
Svazu ¢eskych a moravskych

bytovych druzstev, bylo
jednani o navrhu zakona
poslanci Hornikové a Vojife
stazeno z programu
Poslanecké snémovny s tim,
ze bude zarazeno az do

programu pristiho jednani
Poslanecké snémovny, které
se uskuteéni v inoru 2008.

Panelaky jsou na nasem trhu stale atraktivni

Ackoli je nabidka bytu v novostavbach nebo v cihlovych domech Siroka, zajem
o panelové byty trva. Co je pri¢inou?

PETR VOSMIK

Trh s byty v poslednim roce zazname-
nal tak prudky rust cen, jaky jsme od
naseho vstupu do Evropské unie neza-
zili. Nejlépe to ukazuji panelové byty, na
kterych se vyvoj dobfe sleduje. U nich se
ceny za posledni rok zvedly fadové o
tficet procent.

Ceny drazsich bytd z nové vystavby se
pohybuiji kolem 50.000 korun za m?. V
porovnani s tim se cena paneldkovych
bytd pred rokem v zavislosti na misté,
stavu a vybaveni pohybovala kolem
25.000 korun zam’,

Bytu ve vlastnictvi, které Ize poskyt-
nout bance jako zastavu pro financovani
hypotékou, je nedostatek, a poptavka tak
prevySuje nabidku. Proto vzrostla loni
cena panelovych bytl na 35.000 korun
zam? coz je docela vyznamny narust.

Lokalita déla cenu

Cenu panelovych bytl ovliviiuje i loka-
lita. Pojdme si jako pfiklad vybrat Prahu.
jejiz panelova vystavba poskytuje idealni
dopravni obsluznost metrem a také rych-
lou dostupnost do centra. Jestlize se na
Pankraci donedavna prodaval byt za dva
miliony, dnes se tfi plus jedni¢ka prodava
za 2,8 milionuivice.

S rostoucimi cenami se ntizky rozevi-
raji a cena je zavisla nalokalité, stavu do-
mu a stavu bytu. Rozdil mezi nejzajima-
vé&jSim a nejméné zajimavym panelako-
vym bytem mlze byt u stejného bytu
téméri pll milionu korun.

Cenova bublina?

| kdyZ se cenovy skok ¢ekal, nezda se,
Ze jde o cenovou bublinu. Hlavnim ddvo-
dem totiz neni ani tak obava ze zvy3eni

urokovych sazeb, ale ze zpfistupnéni hy-
pfijmy. DalSimi podpUrnymi vlivy jsou
oCekavana zvySeni sazby DPH u staveb-
nich praci a zvySeni urokovych sazeb,
coz dohromady motivuje zajemce k co
nejrychlejSimu nakupu. Vyznamnou roli
hraje zlepsSujici se kvalita bydleni, které
panelové domy poskytuiji.

Existujici moderni technologie na vyt-
meleni spar a zatepleni panelovych do-
mu spolu s instalaci novych vytaha, pla-
stovych oken a rozvodu vody posunuly
panelové domy, byt jde o starSi budovy,
kvalitativné vyrazné dopredu.

Dlikazem toho je pohled do dnesnich
sidlist, kde je vidét, Ze domy jsou udrzo-
vané a Ze se do nich investuje. To z pane-
lovych domU ¢ini stale atraktivni formu
bydleni.

bydleni.denik.cz



Historie panelaku - kde se vzaly, tu se vzaly...

Pocatky panelové vystavby u nas spadaji do doby po roce 1948, kdy doslo ke
znarodnéni stavebnictvi. Nejvétsi rozmach panelové vystavby bytovych domu
nastal v 60. a 70. letech 20. stoleti.

Pocatky historie panelové vystavby se
datuji jiz do za€atku 20. stoleti. Vynalez-
cem panelové vystavby byl Tomas Alva
Edison, ktery jako prvni nechal touto
technologii vystavét v Americe sidlidté s
nékolika desitkami vétSinou délnickych
domka.

Panelova vystavba se nejvice uplatnila
na prfelomu 60. a 70. let 20. stoleti.
Mnohé zemé tehdy FeSily pomoci pane-
lové vystavby bytovou situaci. Snahou
bylo zvysit Zivotni Urover a zmodernizo-
vat bydleni, které mnohdy jesté neslo
pozustatky valky. Nejvétsi rozvoj panelo-
vé vystavby Ize zaznamenat v zapadni
Evropé a to pfedevsim ve Francii. Pfed-
nimi zemémi ve vystavbé panelovou
technologii se staly zemé ze Skandina-
vie a to Svédsko a Dansko. Tyto zemé
vyuzivaly panelovou bytovou vystavbu
pro zajisténi bytd zejména pro nizsi pfij-
movou skupinu obcanl. Od poloviny
sedmdesétych let byla v evropskych ze-
mich bytov4 situace ustalena a postupné
doslo k ukonc&eni této vystavby.

Na rozdil od vySe uvedenych zemi u
nas zapocala pruamyslova vystavba
panelovou technologii po druhé svétové
valce uz v padesatych letech. Panelova
vystavba u nas prezila az do konce let
osmdesatych.

Panelové domy jako
prvni postavil Bata

Za pocatek panelové vystavby u nas
se povazuje rok 1940, kdy byl zahajen
vyvoj panelll firmou Bata. Nejprve bylo v
obdobi valky postaveno nékolik experi-
mentalnich dvojdomku s vyrobou paneld
pfimo na stavenisti. Po valce se pokraco-
valo s vyvojem ve Zliné a zacala vystav-
ba jedno az tfipodlaznich dvojdoma. V
roce 1952 bylo vyvojové pracovisté pre-
sunuto do Ustavu montovanych staveb v
Praze.

Od roku 1953 zapocala systémova

vystavba, kdy jednotlivé soustavy dosta-
valy oznaceni. Prvni pétipodlazni ddm
nesl oznaceni G40. V tomto domé se
totiz nachazelo 40 bytld. Dam z panell
byl ve své podstaté pouze ¢tyfpodlaznia
paté suterénni podlazi - ztuZujici - bylo
provedeno jako monolitické.

Prvni vétsi sidlisté postavené z téchto
domd se nachaziv Praze 4 na Zelené Iis-
ce (vystavba v letech 1954 a 1955). Spe-
cialitou tohoto domu byla tepelna izolace
ze silikorku a spoje mezi obvodovymi pa-
nely, které byly pfekryvany ozdobnymi
pilastry.

Vyvoj panelu éasto
provazely omyly

U dal$ich panelovych domu typu G55 a
G 57 byla tepelna izolace ze silikorku na-
hrazena pazderobetonem. Velky roz-
mach zaznamenal zejména typ G57, kte-
ry byl stavén od roku 1956. Pro tento typ
domu byla zavedena rozSifena sériova
vyroba panell ve vice provozovnach. Z
dom typu G57 byla postavena v Praze
velka sidlisté jako napfiklad ve Stras-
nicich, Petfinach nebo na Cerveném
Vrchu.

Pouziti tepelné izolace z pazderobe-
tonu nebylo Stastnym feSenim a tepelné
technické vlastnosti obvodovych plastu
byly nevyhovujici. U téchto doma byl v
nasledujicich letech zaznamenan vznik
plisni a znaéné naklady na vytapéni vli-
vem velkych tepelnych ztrat. Nedokona-
le byly rovnéz feSeny spary mezi obvo-
dovymi panely, kdy tehdejSi trh u nas
neznal dnes jiz béZné trvale pruzné tés-
nici materialy. Dochazelo k zatékani a
tvorbé poruch. Domy byly v nésleduji-
cich letech pfedmétem rdznych sanaci.

Navazujicim typem domu byl G58. Byl
vyvinut ve Zliné a mél experimentalni
charakter. Charakteristickym rysem bylo

pouziti paneld 3,6 x 4,2 m. Tyto panely
byly podporovany ve dvou rozich ocelo-
vou hlavici ocelového vybetonovaného
sloupu a sténovym pilifem v obvodovém
plasti. U tohoto typu panelového somu
se nabizela vétsi variabilni feSeni vnitfni
dispozice, ale bylo postaveno pouze né-
kolik doma.

DalSi dum typu G59 byl charakteristic-
ky zavéSenou konstrukci balkont a ob-
vodoveho plasté.

Dal$im zlomem ve vyvoji panelovych
dom je rok 1962, kdy se zacalo s ukon-
¢ovanim vystavby dom( fady G. Vystav-
ba se zaméfila na pfiéné nosné systémy.
To znamena, Ze v modulovych vzdale-
nostech jsou v domech provedeny pfic-
né nosné stény z betonovych paneld, na
které jsou kolmo kladeny stropni panely.
Prvnim domem této konstrukce je dim
typu TO6 B.

DalSi dim, ktery byl experimentalné
vyzkouden v Praze na Invalidovné, je typ
TO8 B. U tohoto domu je jiZ osova vzdale-
nost pfiénych nosnych stén 6m a panely
maji délku 5,9m. Pro vyrobu panell bylo
poprvé pouzito pfedpinaného betonu. K
tomuto FeSeni vedl narGst deformaci
panell vzhledem k velkému rozpéti.
Pfedpéti se provadélo odporovym elekt-
roohfevem a napnutim vyztuze, na které
byly provedeny kotvy. Ty se po vytvrdnuti
betonu stropniho panelu odstranily a
pfedpéti se vneslo do vyrobeného dilce.

Zajimavé je, ze se v Cesku stavély pouze tfi zakladni typy
panelakl. Postup byl jednoduchy: nejprve se vybudovaly zaklady
a inZenyrské sité a potom se namontovaly nosné stény.
Nasledné se vytvofila bytova jadra a jednotliva patra se postupné
zastfeSovala, teprve po dokonceni posledniho se celému domu
vytvofil obvodovy plast. Na zavér se zavedla elektroinstalace,
rozvody vody, kanalizace, namontovaly se doplriky jako
kuchyriské linky a mohlo se zacit bydlet.




V 70. letech byl tehdejSi viddou vydan
pokyn k dal8§imu roz$ifeni industrializace
stavebnictvi pro vyfeSeni stale neuspo-
kojivé bytové situace, zejména mladych
lidi. Odbornici doslik nazoru, ze jedinég jiz
zavedena panelova vystavba mlze v na-
sledujicich letech situaci Fesit. V navazu-
jicim obdobi proto byly roz8ifeny vyrob-
ny a nakoupilo se zafizeni i v zahrani¢i.
Pro vystavbu v Praze byl zakoupen cely
systém bytového domu Larsen-Nilsen.
PoZadavek tehdejsi doby byl dvacet dva
tisic novych bytl roéné.

V druhé poloviné 80. let dosahovala
vystavby byta provedenych panelovym
systémem nejvétsiho kvantitativniho
rozvoje s to az tficet pét tisic bytd rocné.
Konec 80. let Ize u nas povazovat za ob-
dobi, kdy dochazi k pozvolnému ukonco-
vani hromadné vystavby bytovych pane-
lovych dom(. Uplné zastaveni panelové
vystavby pfislo v roce 1990. Za rychlym
ukon&enim této vystavby stala zména
celého politického systému v nasi zemi.
Nastal pfiliv novych zahrani¢nich inves-
tord, vyrobct a spolu s tim i novych mate-
rialu pro bytovou vystavbu. DoSlo k priva-
tizaci podnikt zamérenych na panelovou
vyrobu a nékteré vyznamné podniky zce-
la zanikly.

Dnes se stavi jen
moderni panelaky

Souc€asny trend je charakterizovan
zejména navratem ke klasickym zdicim
materialim, technologiim a vyrobé mo-

nolitického Zelezobetonu na stavbé. V
mensi mife se na vystavbé bytovych
domu podili prefabrikace a zavéSené
systémy obvodovych plastu. Trh zcela
ovladly zdici materialy s vybornymi ter-
moizolaénimi, akustickymi a pevnostni-
mi vlastnostmi. Jejich pfednosti jsou rov-
néz presné rozméry pro moznost rych-
Iého a snadnéjSiho zdéni a také cela sys-
témova feseni vyrobcl pro danou kon-
krétni stavbu.

Nejstarsi evropsky
panel stoji v Holandsku

KdyZ se jesté jednou podivame do his-
torie panelové vystavby, pomérné prek-
vapiveé zjistime, Ze prvni evropsky pane-
lak byl postaven v Nizozemsku uz po
prvni svétové valce. Nejvétsi boom a
uplatnéni ale nakonec na$ly panelove
domy v zemich byvalého Sovétského
svazu. Tady misty vznikla i cela panelova
mésta.

Ted maji jejich obyvatelé obrovské pro-
blémy se zateplenim a v pfipadé sidlist
na Sibifi Ziji v pomérné nelidskych pod-
minkach. Panelaky ziskaly po revoluci
punc jakéhosi vychodniho zla a cilem
vSech architektl je vtisknout jim alespori
podobu moderniho stylu Zivota. Zatim
nejuspésnéji v tom pokracuji Némci na
uzemibyvalé NDR.

NejvétSimi problémy jsou vSak nejen
technické nedostatky stavebnich kon-
strukci, ale také uniformita prostfedi pa-
nelovych sidlidt, kterd vedla k odcizeni
obyvatel, ktefi zde Ziji.

www.polir.cz

Thomas Alva Edison se narodil ro-
ku 1847 ve mésté Milan ve staté Ohio
jako sedmé dité Samuela a Nancy
Edisonovych. Byl americky vynalez-
ce, podnikatel a prikopnik vyuziti
elektrické energie. V sedmi letech se
rodina pfestéhovala do Port Huronu
v Michiganu. Do Skoly chodil Edison
pouhého ¢tvrt roku, jelikoz ho Feditel
Skoly povazoval za duSevné zaosta-
Iého - Edison mél silnou vadu sluchu
a nestacil sledovat vyuku. Vzdélaval
se proto doma. Zahy se u Edisona
projevil podnikatelsky duch. V jede-
nacti letech pfimél nékolik déti, aby
pro n&j péstovaly zeleninu. Tu pak
prodaval. Ve dvanacti letech praco-
val jako rozna$e¢ novin. Dale pusobil
jako novinaf, od 14 let vydaval tyde-
nik Grand Trunk Herald a telegrafni
urednik. Vénoval se také fyzice a me-
chanice.

Za svuj zivot Edison ziskal vice nez
1000 patentl a byl znamy svou pra-
covitosti, ¢asto pracoval i dvacet ho-
din denné. Sam Fikal, Ze "genialita je
jedno procento inspirace a devade-
satdevét procent potu".

Od roku 1862 do roku 1868 praco-
val Edison jako telegrafista na ame-
rickém Stfedozapadé. V roce 1869
patentoval duplexni telegraf. Za pro-
dej prav na patent na vylepSeni tele-
grafu ziskal Ctyficet tisic dolard, pre-
stéhoval se do New Yorku a mohl si
otevfit svou prvni dilnu. V té dobé se
poprvé ozenil, vzal si Mary Stilwel-
lovou, se kterou mél tfi déti. Dne 13.
zafi 1911 pfijel také do Prahy. Bydlel
v hotelu De Saxe - Sasky dvur v Hy-
bernské ulici, dnes jiz zruSeny. V
tomto hotelu bydlel kdysi také rusky
hudebni skladatel Petr lljic Cajkov-
sky a némecky spisovatel Karl May.

Thomas Alva Edison zemfel 18.
fijna 1931 ve véku 84 let. Tehdejsi
Cesky prezident T. G. Masaryk poslal
do Ameriky soustrastny telegram.




Rozhodci Fizeni

Oblast rozhodéiho Fizeni na tzemi Ceské republiky

je upraveno zakonem cislo 216/1994 Sb., o rozhod¢im
fizeni a o vykonu rozhod¢ich nalezu. A jak takové
rozhodci fizeni probiha a k Eéemu je dobré?

Obvyklym zplUsobem jak dosahnout
ochrany porusenych nebo ohrozenych
prav v ramci ur€itého pravniho vztahu je
soudni Fizeni. Délka soudniho fFizeni
ovéem nékdy zpUsobuje, Ze ochrana
porusenych nebo ohrozenych prav je
vyrazné oslabena, ne-li zcela popfena.
Ochrana prav je totiz €inna jen tehdy, je-li
poskytnuta okamzité, coz v praxi soudu
bohuZel nebyva vzdy pravidlem.

Rozhodci fizeni pfenasi rozhodovani o
pravnich sporech mezi u€astniky urcité-
ho pravniho vztahu na rozhodce, ktery
rozhoduje bez zbyteénych formalit vyda-
nim rozhod€iho nélezu. Ten je kone&nym
rozhodnutim (nelze jej napadnout odvo-
lanim), které je v pfipadé nesplnéni ulo-
Zené povinnosti pouzitelné pfi vykonu
rozhodnuti (nebo exekuci) jako exekuéni
titul. Jiz v sou€asné dobé byly vydany
rozhodcem SBD Chomutov JUDr. Sar-
kou Houdkovou Polakovou tfi rozhod¢i
nalezy, coz zcela jisté neni v tomto roce
koneé&né Cislo.

Exekuéni titul v CR

Vykon rozhod¢&iho nalezu, ktery je v
Ceském pravnim fadu tzv. exekuénim
titulem, znamena, Ze ten, kdo ve véci
pred rozhodcem uspél, se mlze pfimo
domahat vykonu rozhodnuti. Coz je
mozné realizovat soudné, nebo pro-
stfednictvim soukromych exekutor(,
pusobicich na zakladé zakona Cdislo
120/2001Sb., o soudnich exekutorech a
exekucni ¢innosti (exekucni fad).

Podstatou fizeni pfed rozhodcem je
dohoda spornych stran o tom, Ze jejich
spor bude feSen pravé formou roz-
hodc¢iho fizeni pfed rozhodcem. Ujed-
nani smluvnich stran mize mit formu
bud rozhod¢i smlouvy nebo rozhodgi
dolozky (v pfipadé SBD Chomutov roz-
hod¢i dolozky). Vysledkem rozhodciho
fizeni je rozhod¢i nalez, tedy rozhodnuti,
které ma ucinky pravomocného rozsud-
ku a je tak fadnym exekuénim titulem, jak
jizbylo vy$e uvedeno.

Rozhodcem vydany rozhod¢&i nélez,
ktery je spornym stranam dorucen, naby-
véa ucinku pravomocného soudniho roz-
sudku. Je tak Fadnym exekuénim titulem
ana jeho zakladé Ize okamzité zacit vést
vykon rozhodnuti. Za velkou vyhodu lez

povazovat také Sirokou vykonatelnost
rozhod¢iho nalezu v cizich zemich v
tomto ohledu je daleko lepSim exekué-
nim titulem nez rozsudek soudni, ktery je
v zahranici povazovan za rozhodnuti cizi
statni moci a jeho vykonatelnost je tak
uznavana velminepravidelné.

Prabéh rozhodciho
rizeni

Samotné rozhod¢i fizeni probiha v jed-
né instanci. O postupu v fizeni rozhoduje
rozhodce ad hoc a to na zakladé Jedna-
ciho fadu Rozhodéiho soudu Ceské re-
publiky, ktery je zakladni procesni nor-
mou rozhod¢iho fizeni rozhodcu ad hoc.

RozhodC¢i Fizeni je zahajeno Zalobou.
Zahajeni rozhod¢&iho Fizeni brani projed-
nani véci soudem, poda-li druha strana
Zalobu u soudu, Ize se ji branit namitkou
existence rozhod¢i smlouvy.

Uzna-li rozhodce pravomoc na zakla-
dé rozhod¢&i smlouvy, pokraduji v rozhod-
¢im fFizeni, které je vzdy nevefejné,
nafizenim jednani a provedenim doka-
zovani. Strana ma pravo ucastnit se pro-
jednani véci v souladu s Jednacim fa-
dem Rozhodgiho soudu CR a za podmi-
nek v ném stanovenych, pokud jej vSak
nevyuzije, nem(ze na svou nelcast pfi
jednani poukazovat.

Prezkoumani
rozhodc¢iho nalezu

Rozhodci fizeni je zaloZzeno na zasadé
svobody a dobrovolnosti a tato zasada
se zrcadli i v moznosti pfipadné pre-
zkoumatelnosti rozhod¢iho nalezu.
Pfezkoumatelnost rozhod&iho nalezu te-
dy nevyplyva automaticky ze zakona, ale
strany se mohou dohodnout v rozhod¢&i
smlouvé, Ze rozhod¢i nalez mize byt k
zadosti nékteré z nich nebo obou pfez-
kouman jinymi rozhodci. Nestanovi-li
rozhod¢i smlouvy jinak, musi byt Zadost
0 pfezkoumani zaslana druhé strané do
30 dnli ode dne, kdy byl strané Zadajici o
pfezkoumani doru¢en rozhod&i nalez.

Jak tedy plyne ze zakona, rozhodg¢i
nalez Ize pfezkoumat, a to pokud je to
stanoveno v rozhod¢i doloZce(smlouvé).

Pravni oddéleni
Jana Szilagyiova

Oznamujeme, ze

rekonstruujeme...

NeZ se pustime do rozsahlejsi rekon-
strukce svého bytu, méli bychom védét,
jaké povoleni a souhlasy si musime za-
jistit, abychom mohli zacit. UZivatel bytu
nesmi provadét zadné stavebni upravy
bez pisemného souhlasu druzstva!

Zejména pokud se jedna o

srekonstrukci bytového jadra, ktera spo-
Civa v demontazi stavajiciho sanitarni-
ho jadra a vyzdéni novych pfiek byto-
vého jadra z poérobetonovych tvarnic
pfip. montaz novych pficek ze sadro-
kartonovych desek

sposunuti pfip. vystaveni novych pficek
svybourani dverniho otvoru, pfi¢ek Satny
v predsini

«zaskleni bytové lodzie certifikovanym
zasklivacim systémem

Zadatel predloZi na technicky Usek
druzstva pisemnou zadost o povoleni
stavebnich uprav v byt&, dale vyjadreni
prislusné domovni samospravy, jedno-
duchy technicky popis a schematicky na-
Crtek popf. dle rozsahu praci projektovou
dokumentaci v¢&. statického posouzeni
od autorizovaného projektanta. Povére-
ny pracovnik druzstva pfedloZenou za-
dost posoudi a pfi splnéni vSech nale-
zitosti vyda zadateli pisemny souhlas.

Souhlas druzstva neni potfeba u drob-
nych oprav ¢i udrzbé bytu napf. pfi vyme-
né zafizovacich pfedmétl (kuchyriskych
linek, van, umyvadel), vymény podlah,
podhledu, oken, opravy vnitfnich omitek,
obkladu stén, vnitfnich instalaci a;.

Novy stavebni zakon platny od 1. ledna
2007 pfesné urCuje jako stavebni upravy
¢i udrzovaci prace se daji provadét bez
povoleni stavebniho Ufadu. Na Ufad ne-
musite, pokud pfi renovaci bytu spinite
pétpodminek:

*nebudete zasahovat do nosnych
konstrukci stavby

*nezmeénite jeji vzhled

*nezmeéni se zpUsob uzivani stavby

Upravy si nevyzaduji posouzeni vlivu na
zivotni prostredi

*nezhorsi se pozarni bezpecnost

Kritéria jsou jasna, ale Ufednik staveb-
niho Ufadu posoudi, zda muzete upravo-
vat byt, aniz byste potfebovali ohlaseni Ci
stavebni povoleni. V nékterych pfipa-
dech se mohou nazory urednika lisit.

Upozornéni pro stavebniky

Rekonstruujeme-li bez stavebniho po-
voleni tam kde je poZzadovano, musime
pocitat s pokutou az do vySe 500 tisic
korun.




Stalo se pred rokem: webové stranky druzstva
oslavily prvniho listopadu 2007 svuj prvni rok

Kazda solidni a dobfe fungujici institu-
ce v dnesni dobé provozuje své interne-
tové stranky, kde prezentuje svou ¢&in-
nost. | SBD Chomutov drzi krok s vyvo-
jem. Pravé proto jsme 1. listopadu 2006

spustili nové webové stranky, které vy-
tvofila firma EVIS GROUP.

Internet je médium budoucnosti, stale
vice lidi ma doma pocita¢ a pofizuje si ta-
ké pfipojeni k internetu, ktery kromé ji-

sBD

THOMUTOV

Adresa pro doruovani posty

Karoliny Svétlé 1936
430 01 Chomnutov

Telefon / Fax
474 628 470

Email
info@sbdcv.cz

Uredni hodiny

YUY NNEEN

& s danjm pracovi

Stavebni bytové druzstvo Chomutov

Vitame Vas na strankach SBD Chomutov

Zakladni informace

Stavebni bytové druZstvo Chomutov

Pondéli 7.00 - 11.30 12.00 - 16.30

Streda 7.00-11.30 12.00 - 16.30

V ostatnich dnech pouze po pfadchozi
domluv: nileem

wa \WWW.Sbdcv.cz

Detasované pracovists

Kadaii - detasované pracovisté
Stavebni bytové druZstve Chomutov
Kapiténa Jarode 609
430 01 Kadafi
Telefon: 474 334 247

Statni meterologické stFedisko
Statni meterologické stFedisko
Elatenska 2541
430 01 Chomutov
Telefon: 474 628 540

Stredisko Gdrzby
Stredisko Gdrzby
Drougkovice 54
430 01 Chomutov
Telefon: 474 668 180

ného Setii Cas. Na weboveé stranky dava-
me zejména dllezité véci, které vam
uleh&i jednani s druzstvem. Na vam jiz
znamé adrese www.sbdcv.cz najdete
napfiklad v8echna Cisla Zpravodaje.
Chceme tak vyjit vstfic tém, ktefi misto
listovani papirem zvoli ¢teni pfimo na
obrazovce svého pocitate. Kazdé nové
vydani umistujeme na web jesté pred
jeho zaslanim do tisku.

Zaroven mate moznost stahnout si riiz-
né formulare, pro které byste si jinak mu-
seli chodit pfimo na druzstvo. Internet
vam pomuze také v pfipadé, pokud hle-
date kontakt na nékterého ze zamést-
nancu druzstva.

Pfedevsim vsak stranky slouzi pro pfi-
stup do systému Integri, kde jsou uloZe-
ny informace o vS8ech druZstevnicich.
Kazdy ma zabezpecleny pfistup jen ke
svym udajum. Vyjimku tvofi pfedsedové,
ekonomové a technici DS.

Sporitelny pujci penize i na druzstevni byt

Chcete si koupit druzstevni byt, situace je jasna - potrebujete zaplatit podil,
byt vam nepatri, nemuizete s nim tudiz rucit, na klasickou hypotéku tedy
podminky nespliujete. Pfibuzné ¢i znamé, ktefi by byli ochotni zastavit svoji
nemovitost, také nemate. Co ted?

U nizSich ¢astek Ize bez problém vy-
uzit avéru ze stavebniho spofeni, spofi-
telnam na pujcku az do pul milionu pos-
taci vétSinou dva rucitelé. Ale tfeba u
Waistenrot se dostanete az na dva milio-
ny, pokud budete mit rucitele, zivotni po-
jistku a podepiSete bance sménku.
PGjcky na porizeni
druzstevniho bydleni

Prostfednictvim

Raiﬁeisen[cl Uvéru s nazvem
Druzstevni bydle-

ni mohou financovat pofizeni druzstev-
niho bytu ti klienti, ktefi nemaji moznost
ru€it nemovitosti. Pro zajisténi uvéru
jsou pozadovani dva rucitelé. Klienti mo-
hou dobu splaceni zkratit prostfednic-
tvim mimoradnych vkladu ¢i splatek, a to
bez jakychkoli sankci. V opaéném pfipa-
dé je mozné dobu potfebnou pro splace-
ni prodlouzit az na 23 let. Spofitelna nijak
nepenalizuje ani pfed&asné splaceni
preklenovaciho a fadného Gvéru. Uvér je
poskytovan do jednoho milionu korun s
desetiprocentni akontaci. Ro¢ni urokova

sazba preklenova-ciho uvéru je 6,3
procenta, uvéru od 3,5 procenta.
Specialni pre-

/o\u\ klenovaci Gvér na

wistenrot drusstevnibydieni
je poskytovan bez akontace na ¢astku az
dva miliony korun. Maximalni splatnost
uvéru je 25 let. K zajisténi uvéru ve vysi
jeden az dva miliony korun je treba
zivotni pojisténi, rucitel a sménka. Ro¢ni
urokova sazba meziavéru €ini 6,3 pro-
centa auvéru 3,7 procenta.

A

MODRA PYRAMIDA

Modra pyramida
pozaduje u Uvéru
do jednoho milio-
nu korun nulovou akontaci, maximalni
splatnost uvéru pak 25 let. Zajisténi: do
300 tisic korun staci jeden rucitel, do 500
tisic dva rucitelé, na pul az jeden milion si
musite sehnat dokonce tfi rucitele. Ro¢ni
urokova sazba preklenovaciho avéru je
od 4,39 procenta, Uvéru od 3 procent.

TFi vy8e uvedené stavebni spofitelny
poskytuji avéry specializované, ale us-
péjete i u ostatnich.

P Podminky zajis-
RYPOW Saiw  tani avéra a pre-
. tady jste doma

klenovacich avérl
umozriuji klientdim rucit za pajcku az 700
tisic korun dvéma rugiteli, na 600 tisic ko-
run staci jeden rucitel.

& STAVEBNI
‘ SPORITELNA

CESKE SPORITELNY

U pujcky, ktera
pfesahuje 500 ti-
sic korun vzdy po-
zaduje ru¢eni nemovitosti.

Geskomoravski -

Ma téchto zakladech mifete stavét

Poskytne uvér
za prfedpokladu,
Ze je klient scho-
pen dat do jednoho roku do zastavy ne-
movitost, tfeba i kupovany druzstevni
byt, ktery jiz v té dobé bude pfeveden do
vlastnictvi. Postup je takovy, ze klient
nabidne jako zajisténi Uvéru néco jiného,
co sporitelna standardné akceptuje (na-
priklad rucitele nebo terminovany vklad).
Klient pak zaplati, nabude ¢lenska pra-
va, poté pozada druzstvo o pfevod bytu
do vlastnictvi a nasledné tento byt zasta-
vi ve prospéch spofitelny.

Mlada Fronta DNES 16.10.2007



Preplatky z ro€niho vyuctovani opet na ucet

Sprava SBD oznamuje uzivatelim bytl (druzstevnikiim, vlastnikim), ze také v
roce 2008 bude pokracovat v zasilani preplatku z roéniho vyuctovani sluzeb na

bankovni Ucet.

Z tohoto divodu vyzyvame uzivatele
bytd, aby se dostavili osobné v uredni
dny tj. v pondéli nebo ve stfedu (Gfedni
hodiny 7.00-11.30 a 12.00-16.30 hod.)
na spravu SBD Chomutové k Veronice
Hejlové (budova ,,A“- pfizemi) nejpoz-
déji do 30. dubna 2008 a potvrdili sv(j
souhlas se zasilanim preplatk( z roéniho
vyuctovani pocinaje vyuctovanim za rok
2007 na bankovni ucet.

Na internetu naleznete
potirebny formular

Tuto zaleZitost je nutné dolozit ,kartic-
kou“ k bankovnimu U¢tu, ktera obsahuje
Cislo bankovniho uctu a dale ob&anskym
prikazem k ovéreni totoznosti. Formular
~Souhlas se zasilanim preplatkl z ro¢ni-
ho vyuctovani na bankovni ucet” je také k
dispozici na webovych strankach SBD
(www.sbdcv.cz). Na SBD se Ize diky to-
mu dostavit s jiz vyplnénym formulafem k
ovéreni udaju.

Cislo bankovniho G&tu mohou nahlasit
pouze uzivatelé bytu, na které je vysta-
vena platna smlouva o uzivani bytu (na-
jemni smlouva nebo smlouva o pfevodu
bytu do vlastnictvi).

Pro lokalitu Kadan, Vilémov a Mastov
Ize vyfidit tuto zaleZitost na stfedisku
SBD v Kadani u Ireny Hyhlanové v tfed-
nidentj. vpondéli.

Dale upozoriiujeme uzivatele bytd,
ktefi nahlasili sv(j ucet pro zaslani pre-
platku v lonském roce resp. dfive, aby si
zkontrolovali zadané ¢islo bankovniho
Uctu a v pfipadé zmeény uctu je nutné se
osobné dostavit na SBD a provést jeho
zménu.

Stejné tak je nutné na SBD provést
storno dosavadniho souhlasu na zasi-
lani preplatku, v pfipadé, Zze nemate za-
jem o zasilani pfeplatku po€inaje vyucto-
vanim za rok 2007. Pokud nebude zadna
zmeéna provedena bude preplatek zaslan
na Cislo bankovniho Uctu, které jste pre-
dali dfive.

Vzhledem k neustéle se zvySujicim
sazbam postovnich poplatkll za rozesi-
lani preplatk( prostfednictvim Ceské
posty a vzhledem k celkové vysi téchto
poplatkll (za zaslané preplatky za rok

2006 bylo zaplaceno 148 tisic korun) se
obracime na vSechny uzivatele byt(,
ktefi tak dosud neucinili, aby vyuZili této
sluzby, ktera je co do nakladi ekonomic-
ky vyrazné efektivnéjSi. S ohledem na
vysi nakladd spojenych se zasilanim
preplatkli prostfednictvim postovnich
slozenek, sprava SBD zvaZzuje pfene-
seni postovniho poplatku na uzivatele
bytu (snizenim odesilaného preplatku).

Ekonomicky usek

A

Havarijni sluzba SBD Chomutov

Voda, topeni, odpady 602 418 050
Elektro 474 621 001

724 073 733
Vytahy Elvyt Vass 474 334103
Vytahy Fanak 474 621 001
Dispecink TH Kadan 474 316 444
Plyn 1239

Ufedni doba a kontakty na vybrané osoby

SBD Chomutov, Karoliny Svétlé 1936, Chomutov

7:00 - 11:30 a 12:00 - 16:30*

pondéli a streda

* stfredisko Kadar ma ufedni dny pouze v pondéli

474 319 800 podatelna + sekretariat pfedsedy
474319 801 ucetniSVJ

474 319 803 vedouciekonomického Useku
474 319 804 vedoucitechnického Useku
474319 805 BOzZP

474 319 806 sekretariatekonomického Useku
474 319 808 spravce informacénisoustavy
474319 809 ucetni

474 319 810 vedouciucetni

474319 811 pravnioddéleni

474 319 811 oddélenipohledavek

474 319 815 najmy

474 319 816 evidence ¢lend

474 319 817 zakazky

474 319 818 investice

474 319 819 provoz technického Useku
474 319 820 sekretariattechnického Useku
474 319 821 vytahy

474 319 822 styk s DS

474 319 824 vlastnici

474 319 825 otopy

474 319 828 ucetniSVJ

474 319 829 reviznitechnik elektro

Novotna
Ocenasova
Ing. PSenic¢ka

novotna@ sbdcv.cz
ocenasova@ sbdcv.cz
psenicka@ sbdcv.cz

Richterova richterova@ sbdcv.cz
Koudelka koudelka@ sbdcv.cz
Hyhlanova hyhlanova@ sbdcv.cz
Canecka canecka@ sbdcv.cz
Gahler admin@ sbdcv.cz
Pondélickova pondelickova@ sbdcv.cz
Kloubova kloubova@ sbdcv.cz
Heidova heidova@ sbdcv.cz
Timc¢ikova timcikova@ sbdcv.cz
Szilagyiova szilagyiova@ sbdcv.cz
Mlada mlada@ sbdcv.cz
Antonova antonova@ sbdcv.cz
Slamova slamova@ sbdcv.cz
Arvaiova arvaiova@ sbdcv.cz

Jur$takova
Cmugrova

jurstakova@ sbdcv.cz
cmugrova@ sbdcv.cz

Burianova burianova@ sbdcv.cz
BuresSova buresova@ sbdcv.cz
Cesal cesal@sbdcv.cz
Zoé&kova zockova@ sbdcv.cz
Kohout kohout@ sbdcv.cz
Erdélyi erdelyi@ sbdcv.cz
PFibilova pribilova@ sbdcv.cz
Hejlova hejlova@ sbdcv.cz
Imrova imrova@ sbdcv.cz
Ing. Ficek ficek@sbdcv.cz

* kompletni seznam kontaktl SBD Chomutov naleznete na webovych strankach www.sbdcv.cz
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